Zatgcznik Nr 7

do protokotu Nr XVII1/25

z sesji Rady Miejskiej w Kwidzynie
z dnia 1 wrzesnia 2025 roku

Uchwata Nr XVI11/139/25
Rady Miejskiej w Kwidzynie
z dnia 1 wrzesnia 2025 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Targowa-15 Sierpnia
w Kwidzynie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.

z 2025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, zm. poz. 1907, poz. 1940, Dz.U. z 2025 r. poz. 527,
poz. 680), art. 64 ust. 2 ustawy 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwaty Nr LX/573/24 Rady Miejskiej
w Kwidzynie z dnia 29 stycznia 2024 r. o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Targowa-15 Sierpnia w Kwidzynie, po stwierdzeniu, ze plan

nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kwidzyna przyjetego uchwatg Nr LII1/502/23 Rady Miejskiej w Kwidzynie z dnia 29 maja 2023 r. Rada
Miejska w Kwidzynie uchwala, co nastepuje:

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Targowa-15 Sierpnia
w Kwidzynie, zwany dalej planem.
2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) czesc graficzna planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;
3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§2.

1. W czesci graficznej planu zawarto nastepujgce ustalenia:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujaca linie zabudowy;
5) obszary przestrzeni publicznych;
6) wewnetrzne ciggi pieszo-jezdne;
7) obiekty wpisane do rejestru zabytkow, obiekty wpisane do rejestru zabytkow wraz z
otoczeniem;
8) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw;



9) obiekty objete ochrong w planie miejscowym;

10) historyczny mur do zachowania;

11) granice obszaru Starego Miasta Kwidzyna wpisanego do rejestru zabytkéw wraz ze strefg

ochrony archeologicznej;

12) strefe wartosciowych ukfadéw urbanistycznych,

13) pomniki przyrody;

14) historyczng zielen komponowang;

15) przeznaczenie terendw oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym;

16) strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow.
2. Pozostate oznaczenia niewymienione w ust. 1 sg oznaczeniami informacyjnymi lub wskazujgcymi

stan prawny.

§ 3.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
wymieniony w § 1 ust.1;
2) czesci graficznej planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny nr 1, wykonany
na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy obraz graficzny ustalen
zawartych w tekscie uchwaty;
3) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé¢ obszar znajdujgcy sie w granicach planu, bedacy
przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty;
4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory zostat wyznaczony w czesci graficznej planu
liniami rozgraniczajgcymi;
5) udziat powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez
budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie
powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, oswietlenia zewnetrznego, tarasow;
6) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslong w czesci graficznej
planu, na ktérej musi by¢ zlokalizowana zewnetrzna Sciana nowoplanowanego budynku
przynajmniej w 70% jej dtugosci z wytgczeniem wykuszy, gankow, pilastréw, gzymsow,
podziemnych czeéci budynku, schoddw, ramp itp.; obowigzuje zasada pozostawienia obszaréow
historycznie niezabudowanych jak wjazdy i przejazdy w gtab dziatek, przy czym obowigzujgca linia
zabudowy nie dotyczy instalacji urzgdzen lub zastosowania srodkow technicznych i rozwigzan
architektonicznych na zewnatrz budynku (w tym dobudowy wind i podnos$nikéw), ktére umozliwiajg
dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami do wszystkich pomieszczen, z wytgczeniem
pomieszczen technicznych z zastrzezeniem § 7;
8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktorej nie nalezy przekraczac
przy lokalizacji nowych budynkow oraz rozbudowie istniejgcych. Dopuszcza sie wysuniecie przed
nieprzekraczalng linie zabudowy czesci obiektu, niestanowigcej zewnetrznej sciany budynku (np.:
w postaci ganku, wykusza, wiatrotapu, okapu, gzymsu, balkonu, loggi i innych podobnych
elementow bryly budynku) o 1,50 m, przy zachowaniu wymogow przepiséw odrebnych;
dopuszcza sie remonty istniejgcych budynkéw wysunietych poza linie zabudowy oraz ich
rozbudowe, przy spetnieniu warunku nieprzekroczenia linii zabudowy przez rozbudowang czesc¢
budynku, przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy instalacji urzgdzen lub



zastosowania srodkow technicznych i rozwigzan architektonicznych na zewnatrz budynku (w tym
dobudowy wind i podnosnikéw), ktére umozliwiajg dostep osobom ze szczegdlinymi potrzebami do
wszystkich pomieszczen, z wytgczeniem pomieszczen technicznych z zastrzezeniem § 7,
9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumiec¢ ustugi, ktére nie nalezg do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjgtkiem przedsiewzie¢ z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacji w rozumieniu przepisow odrebnych;
10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec, obiekty budowlane, liniowe lub
sieciowe, w zakresie wodociggow, kanalizacji, elektroenergetyki, gazownictwa, telekomunikaciji,
itp.;
11) zabudowie kamienicowej — nalezy przez to rozumie¢, forme architektoniczng zabudowy,
w ktdrej poszczegolne budynki majg wspdlne sciany lub sciany budynkow stykajg sie ze soba,
a ich elewacje frontowe tworzg jednolitg pierzeje;
12) strefa wartosciowych uktadéw urbanistycznych — nalezy przez to rozumieg, strefe
wyznaczong dla zespotéw zabudowy oraz pojedynczych obiektow posiadajgcych wartosci
historyczne i kulturowe (tzn. wyrdézniajgce sie ze wzgledu na forme architektonicznag, styl, czas
powstania, funkcje, materiat itd.) przestrzennie powigzanych ze soba, istotnych dla krajobrazu
kulturowego miasta, w/w strefa wskazana zostata w czesci graficznej planu;
13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ akty prawne o charakterze powszechnie
obowigzujgcym, tj. ustawy i akty wydane na ich podstawie, rozporzadzenia wojewody, uchwaty
jednostek samorzadu terytorialnego, itd.;
14) jaskrawej kolorystyce - nalezy przez to rozumie¢ kolor materiatéw budowlanych
przejaskrawiony, potyskujacy, o wysokiej intensywnosci barw oraz niebedgcy kolorem naturalnym
— tradycyjnych materiatéw budowlanych;

2. Pojecia wystepujgce w niniejszej uchwale, niewyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac¢ zgodnie z
definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajgcymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

§ 4.

Przeznaczenie terenow.

1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami:
1) MW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej nieucigzliwej; zabudowa
srédmiejska, w tym kamienicowa;

2) ZP —tereny zieleni urzgdzonej;

3) KDZ — tereny drog zbiorczych;

4) KDL — tereny drog lokalnych;

5) KDD — tereny drog dojazdowych;

6) KDD-KPP — tereny drég dojazdowych lub tereny komunikacji pieszej;
7) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

8) KPP — tereny komunikacji pieszej;

9) KOP - tereny parkingu;

10) IE — teren infrastruktury technicznej - teren elektroenergetyki.

§5.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1. Ustala sie realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z zatgcznikiem graficznym planu.



2. Istniejgce obiekty o funkcji mieszkaniowej lub ustugowej, ktérych gabaryty, bgdz lokalizacja na
dziatce wykraczajg poza parametry ustalone w niniejszym planie, uznaje sie za zgodne z planem
i dopuszcza sie ich dalsze uzytkowanie, w tym mozliwos¢ przeprowadzenia remontow,
przebudowy z zachowaniem parametréw okreslonych w planie.

3. Dopuszcza sie sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5 metra od
granicy z sgsiednig dziatkg budowlanag.

4. Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny, w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie zmiane linii regulacyjnych drég w celu regulacji paséw drogowych
oraz podziaty w celu regulacji stanu faktycznego zagospodarowania.

5. Dopuszcza sie nowg zabudowe w miejscach historycznie uwarunkowanych, w nawigzaniu
do parametrow zabudowy historycznej bedgcej w bezposrednim sgsiedztwie. Nowa zabudowa
powinna by¢ harmonijnie wkomponowana, na zasadach tzw. dobrego sasiedztwa, np. w strefie
wartosciowych uktadéw urbanistycznych i w bezposrednim ich sgsiedztwie nowa zabudowa nie
moze swojg formg architektoniczng zdeprecjonowaé historycznych i kulturowych wartosci
zabytkowej zabudowy.

6. W zakresie dostosowania form zabudowy do istniejgcego zagospodarowania ustala sie
wykonhczenie elewacji z materiatdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, z uwzglednieniem
szlachetnych materiatéw nawigzujgcych do lokalnej tradycji budowlanej. Wyklucza sie stosowanie
jaskrawej kolorystyki w zabudowie w obrebie catego obszaru objetego planem. Obowigzuje
ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw, ograniczona do odcieni tradycyjnej dachéwki
ceramicznej oraz odcieni szarosci.

7. W zakresie zasad dla formy architektonicznej parkingu na terenie 1KOP: obowigzuje forma
nawigzujaca pod wzgledem materiatéw do historycznej struktury miasta; dopuszcza sie zielen na
elewacji w postaci pngczy maskujacych.

§ 6.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Dopuszcza sie nowe nasadzenia drzew w pasach drogowych pod warunkiem, ze nie koliduje
to z parametrami drogi i infrastrukturg techniczna.

2. Ustala sie segregacje i zagospodarowanie odpadow, zgodnie z lokalnymi przepisami oraz
przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie ochrone pomnikéw przyrody wskazanych w czesci graficznej planu zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody oraz przepisami lokalnymi.

4. Ustala sie ochrone zieleni wysokiej (drzew) poprzez:
1) pielegnacje i utrzymanie zieleni,
2) kompensacje przyrodniczg poprzez nasadzenie w ilosci, minimum 1 obiekt nasadzony na
1 wyciety, przy zachowaniu tego samego gatunku lub gatunku szlachetnego, dtugowiecznego,
wystepujgcego w najblizszej okolicy.

5. Ustala sie ochrone krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie zakaz grodzenia terenéw za wyjatkiem historycznych ogrodzen i podziatow,
obszaréw i obiektéw uzytecznos$ci publicznej, oston placéw zabaw, boisk itp.;
2) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow dysharmonijnych, niezwigzanych historycznie z
zagospodarowaniem terenu (np.: kioski, wiaty, garaze, obiekty tymczasowe) w granicach zespotu
Starego Miasta wpisanego do rejestru zabytkow, w granicach dziatek wpisanych do rejestru
zabytkdw oraz przed obiektami objetymi ochrong konserwatorska.

§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.



1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkow wraz z
otoczeniem lub strefg ochrony archeologicznej:
1) Obszar Starego Miasta Kwidzyna wraz ze strefg ochrony archeologicznej, (dec. Nr 107
z dn.01.07.1959 r.) — w terenie 1IMW-U, 1KDD-KPP, 2KDL;
2) Budynek poczty wraz z ogrodzeniem, ul. Braterstwa Narodéw 50, (dec. Nr 1642
z dn.18.09.1997 r.) — w terenie 6MW-U;
3) Dom, ul. Braterstwa Narodow 54, (dec. Nr 1509 z dn.25.01.1995 r.) — w terenie 6MW-U;
4) Dom - byty Dom Dziecka im. Marii Konopnickiej, ul. Braterstwa Narodow 56/58, (dec. Nr 1506 z
dn.16.01.1995 r.) — w terenie 6MW-U,
5) Budynek uzytecznosci publicznej - byta Przychodnia Specjalistyczna, ul. Braterstwa Narodow
60, (dec. Nr 1504 z dn.11.01.1995 r.) — w terenie 6MW-U;
6) Budynek kasyna cywil. wraz z dziatkg, ul. Pitsudskiego, (dec. Nr A-1784 z dn. 05.11.2007 r.) —
w terenie 9MW-U,;
7) Dom, ul. Stowianska 13, (dec. Nr 1474 z dn.08.08.1994 r.) — w terenie 14MW-U,;
8) Dom, ul. Stowianska 14, (dec. Nr 723 zdn.21.12.1972 r.) — w terenie 13MW-U;
9) Dom, ul. Stowianska 15, (dec. Nr 1356 z dn.02.10.1991 r.) — w terenie 25MW-U,;
10) Patac-Gimnazjum F.Schillera, ob. zesp6t szkét, ul. Stowianska 17, (dec. Nr 722 z dn.
21.12.1972r.) — w terenie 21MW-U;
11) Plebania ko$ciota p.w. Sw. Jana Ewangelisty — ob. Dom, ul. Zbozowa 1, (dec. Nr 1514 z dn.
02.02.1995 r.) — w terenie 7MW-U;
12) Spichlerz, ul. Magazynowa 11 (obecnie ul. Magazynowa 1), (dec. Nr 1579 z dn. 02.02.1996 r.)
— w terenie 18MW-U;
13) Spichlerz, ul. Magazynowa 8 (obecnie ul. Magazynowa 9), (dec. Nr 1057 z dn.07.06. 1984 r.)
— w terenie 12MW-U,
14) Szpital Sw. Jerzego - ob. dom wraz z dziatka, ul. Plac Plebiscytowy 4 (dec. Nr 1658 z dn.
17.04.1998 r.) — w terenie 1I9MW-U;
15) Budynek Sadu Rejonowego, ul. Plac Plebiscytowy 1, (dec. Nr 1589 z dn. 02.04.1996 r.) — w
terenie 13MW-U;
16) Budynek Biblioteki Miejskiej z dziatkg przy ul. Pitsudskiego 21 oraz potgczony z nim dom
mieszkalny przy ul. 15 Sierpnia 26 (z wytgczeniem wnetrza), ul. Pitsudskiego 25 i ul. 15 Sierpnia
26, (dec. Nr 1655 z dn.06.04.1998 r.) — w terenie 24MW-U,;
17) Dla obszaru Starego Miasta Kwidzyna wpisanego do rejestru zabytkdw wraz ze strefg ochrony
archeologicznej oraz zabytkdéw wpisanych do rejestru zabytkéw z otoczeniem ustala sie:

a) zachowanie i odtworzenie historycznego uktadu przestrzennego i jego historycznej struktury,

b) konserwacja zachowanych gtéwnych elementéw uktadu przestrzennego,

c) dla nowej zabudowy nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub ich kombinacji z
dopuszczeniem dachéw naczoétkowych, pulpitowych,

d) parametry nowoprojektowanej zabudowy (wysoko$¢, poziom posadowienia parteru,
proporcje wymiarow rzutu, ksztatty dachu i jego uktad w stosunku do drogi) nalezy
dostosowac do zabudowy historycznej bedgcej w bezposrednim sgsiedztwie, dopuszcza sie
rowniez odtworzenia (np. na podstawie zachowanych przekazow ikonograficznych)
zabudowan historycznych,

e) w granicach zespotu starego miasta wpisanego do rejestru zabytkdw wraz ze strefg ochrony
archeologicznej znajduje sie stanowisko archeologiczne nr 34, AZP 25-46/42 (miasto
lokacyjne), dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad
zabytkami w szczegolnosci koniecznosci prowadzenia niezbednych badan
archeologicznych,



f) ochrone historycznego sposobu zagospodarowania terenu, w tym zachowania obszarow
historycznie niezabudowanych,

g) w/w obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow podlegajg Scistej ochronie
konserwatorskiej - zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony zabytkow i opieki nad

zabytkami;
h) obowigzuje §6

i) obowigzuje zakaz nadbudowy.

2. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz obiekty objete ochrong w planie miejscowym:

1) Kamienica mieszczanhska z ustugg w parterze, ul. Braterstwa Narodow 43, okoto 1880r.,

w terenie 1IMW-U;

2) Kamienica czynszowa z ustugg w parterze, ul. Braterstwa Narodéw 52, okoto 1905-1910r.,

w terenie 6MW-U;

3) Kamienica czynszowa z ustugg w parterze, ul. Braterstwa Narodow 42, okoto 1875-1880r.,

w terenie 4AMW-U;

4) Kamienica mieszczanska z ustugg w parterze, ul. Braterstwa Narodow 44, 4 éw. XIX wieku,

w terenie 4AMW-U;

5) Kamienica mieszczanska, ul. Braterstwa Narodow 48, okoto 1800 r., w terenie 5MW-U;
6) Kamienica mieszczanska, ul. Braterstwa Narodow 40, okoto 1930 r., w terenie 4MW-U;
7) Dawny Hotel Hezner, ul. Braterstwa Narodow 46, okoto 1875 r., w terenie 4MW-U;

8) Dom mieszkalny, ul. Pitsudskiego 22, okoto 1095-1910 r., w terenie 21MW-U,;

9) Dom mieszkalny, ul. Pitsudskiego 8, okoto 1930 r., w terenie 10MW-U;

10) Dom mieszkalny, ul.
11) Dom mieszkalny, ul.
12) Dom mieszkalny, ul.
13) Dom mieszkalny, ul.
14) Dom mieszkalny, ul.
15) Dom mieszkalny, ul.
16) Dom mieszkalny, ul.
17) Dom mieszkalny, ul.
18) Dom mieszkalny, ul.
19) Dom mieszkalny, ul.
20) Dom mieszkalny, ul.
21) Dom mieszkalny, ul.
22) Dom mieszkalny, ul.
23) Dom mieszkalny, ul.
24) Dom mieszkalny, ul.
25) Dom mieszkalny, ul.
26) Dom mieszkalny, ul.

Pitsudskiego 10, okoto 1830-50 r., w terenie 10MW-U;
Pitsudskiego 11, okoto 1900-10 r., w terenie 11MW-U;
Pitsudskiego 16, okoto 1895-1905 r., w terenie 2MW-U;
Pitsudskiego 19, okoto 1910-20 r., w terenie 17MW-U;
Pitsudskiego 23, okoto 1880-90 r., w terenie 22MW-U;
Pitsudskiego 3, okoto 1930 r., w terenie 6MW-U;
Pitsudskiego 5, okoto 1930 r., w terenie 6MW-U,
Pitsudskiego 5a, okoto 1925 r., w terenie 6MW-U,;
Pitsudskiego 9, okoto 1910-25 r., w terenie 11MW-U,
Pitsudskiego 6, okoto 1840-50 r., w terenie 9IMW-U;
Pitsudskiego 4, okoto 1840-50 r., w terenie 9MW-U;
Pitsudskiego 25, okoto 1900-10 r., w terenie 20MW-U;
Pitsudskiego 18, okoto 1910-20 r., w terenie 2MW-U,;
15 sierpnia 14, okoto 1930-35 r., w terenie 11MW-U;
Chopina 7, okoto 1901-10 r., w terenie 23MW-U;

15 sierpnia 28, okoto 1910-15 r., w terenie 24MW-U,;
Stowianska 10, okoto 1850 r., w terenie 7MW-U;

27) Kamienica mieszczanska, ul. Stowianska 6, okoto 1900 r., w terenie 7MW-U;

28) Kamienica mieszczanska, ul. Stowianska 5, okoto 1890-95 r., w terenie 8MW-U,;
29) Kamienica mieszczanska, ul. Stowianska 7, okoto 1890-95 r., w terenie 8BMW-U,;
30) Kamienica mieszczanska, ul. Stowianska 9, okoto 1890-95 r., w terenie 9MW-U,;
31) Kamienica mieszczanska, ul. Stowianska 11, okoto 1890-95 r., w terenie 26MW-U,;
32) Dom mieszkalny, ul. Targowa 13, okoto 1905-10 r., w terenie 12MW-U;

33) Dom mieszkalny, ul. Targowa 11, okoto 1890-1900 r., w terenie 12MW-U,;

34) Dom mieszkalny, ul. Targowa 5, okoto 1915-25 r., w terenie 7MW-U;

35) Kamienica, ul. Pitsudskiego 22a, w terenie 21MW-U;

36) Kamienica, ul. Pitsudskiego 20, w terenie 21MW-U;



37) Budynki sal sportowych przy dawnym Patacu-Gimnazjum F. Schillera, w terenie 21MW-U;
38) Kamienica, ul. 15 Sierpnia 30, w terenie 22MW-U;

39) Kamienica, Plac Plebiscytowy 2, w terenie 13MW-U;

40) Oficyna za kamienicg mieszczanska, ul. Braterstwa Narodéw 43, w terenie 1MW-U;

41) Dom mieszkalny za Hotelem Hezner, ul. Braterstwa Narodéw 46, w terenie 4MW-U;

42) Oficyna za kamienicg mieszczanska, ul. Braterstwa Narodow 48, w terenie SMW-U;

43) Dwa budynki gospodarcze, w terenie 6MW-U;

44) Budynek gospodarczy, w terenie 25MW-U;

45) Dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz obiektow objetych ochrong w
planie miejscowym, ustala sie:

a) nakaz zachowania historycznej formy architektonicznej zabudowy wraz z oficynami w
zakresie gabarytu, ksztattu pokrycia dachu, kompozyciji elewaciji, tzn. zachowania detalu
architektonicznego (tj. gzymsow, cokotéw, sztukaterii), rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu
oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych wraz z oryginalng stolarka,

b) zakaz tynkowania i ocieplania ceglanych elewacji,

c) przy robotach budowlanych na elewacji budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
nakaz renowacji oraz przywrécenia elementéw wystroju i detalu architektonicznego
odpowiedniego do epoki, w ktérej dany obiekt powstat,

d) kolorystyka elewacji tynkowanych zabudowy stonowana w odcieniach koloréw pastelowych,
barw ziemi,

e) ewentualna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej powinna mie¢ charakter odtworzeniowy
wzgledem historycznej, z zachowaniem podziatow lub zachowanych przekazow
ikonograficznych,

f) zakaz nadbudowy obiektéw chronionych.

3. Dla obszaréw i obiektéw znajdujgcy sie w strefie wartosciowych uktadéw urbanistycznych ustala
sie:

1) nakaz zachowania historycznej formy architektonicznej zabudowy wraz z oficynami w zakresie
gabarytu, ksztattu pokrycia dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego
(tj. gzymsow, cokotdw, sztukaterii) rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéw
okiennych i drzwiowych wraz z oryginalng stolarkg;

2) zakaz tynkowania i ocieplania ceglanych elewaciji;

3) kolorystyka elewaciji tynkowanych zabudowy stonowana w odcieniach kolorow pastelowych,
barw ziemi;

4) ewentualna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej powinna mie¢ charakter odtworzeniowy
wzgledem historycznej, z zachowaniem podziatéw lub zachowanych przekazéw ikonograficznych;
5) zachowanie i odtworzenie historycznego uktadu przestrzennego i jego historycznej struktury;
6) ochrone historycznego sposobu zagospodarowania terenu, w tym zachowania obszaréw
historycznie niezabudowanych;

7) ochrone historycznej nawierzchni w zakresie materiatu z dopuszczeniem naprawy;

8) zakaz nadbudowy obiektéw chronionych.

4. Ustala sie zachowanie i ochrone historycznej zieleni komponowanej poprzez zakaz zmniejszania
powierzchni biologicznie czynnej oraz pielegnacje pojedynczych okazéw drzew.

5. Ustala sie ochrone historycznych muréw do zachowania poprzez zakaz ich tynkowania,
dopuszcza sie ich renowacje w zakresie formy historycznego ksztattu, materiatu, w ostatecznosci
odtworzenie.

6. Zamierzenia inwestycyjne na obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw podlegajg
przepisom odrebnym z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami oraz przepisom lokalnym.



7. W strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w Ewidencji Zabytkow
ustala sie:
1) zamierzenia inwestycyjne naruszajgce strukture gruntu wymagajg prowadzenia badan
archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i
opieki nad zabytkami;
2) historyczne relikty architektury podlegajg zachowaniu w miejscu wystepowania/odkrycia.
8. Instalacje urzadzen lub zastosowanie srodkéw technicznych i rozwigzan architektonicznych na
zewnatrz budynku (w tym dobudowy wind i podnosnikow), ktére umozliwiajg dostep osobom ze
szczegoblnymi potrzebami do wszystkich pomieszczen, z wytgczeniem pomieszczeh technicznych
przy obiektach i w obszarach zabytkowych wskazanych w ust. 1, 2, 3: dopuszcza sie na tylnej
elewacji przy dostosowaniu do wystroju i kompozyciji elewacji budynkéw chronionych; zakaz
sytuowania pochylni, ramp od strony fasad budynkow.

§8.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Wyznacza sie obszar przestrzeni publicznej zgodnie z zatgcznikiem graficznym planu.

2. Dla obszaru przestrzeni publicznej:
1) ustala sie nakaz aranzacji przestrzeni publicznej w sposéb stanowigcy jednolitg catosc,
zharmonizowang z otoczeniem,
2) ustala sie w obszarze przestrzeni publicznej pierwszenstwo ruchu pieszego nad kotowym,
3) ustala sie nakaz realizacji zieleni towarzyszacej w formie niskich drzew, zieleni niskiej
komponowanej itp.,
4) obowigzujg ustalenia §6 ust. 5.

§09.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych.
Nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

§ 10.

Szczegoétowe zasady, warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.
1. Nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.
2. Parametry dziatek uzyskiwanych w przypadku przeprowadzania procedury scalenia i podziatu:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 5,00 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki — 60,00 m?,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do oznaczonej w cze$ci graficznej planu obowigzujacej
linii zabudowy od drég publicznych - od 70°do 110°.

§ 11.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

Ustala sie zakaz zabudowy obszaréw zieleni urzgdzonej oznaczonej w cze$ci graficznej planu z
dopuszczeniem lokalizacji infrastruktury technicznej.

§ 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.



1. Ustala sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci.

2. W catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, w tym obiektow
i urzgdzen punktowych (takich jak np.: stacje transformatorowe, przepompownie itp.).

3. Nowe sieci infrastruktury lokalizowa¢ w terenach komunikacyjnych, a w przypadku braku takiej
mozliwosci, na terenach sgsiednich.

4. W przypadku braku mozliwosci lokalizacji zatok przystankéw komunikacji publicznej w pasach
drogowych, dopuszcza sie ich lokalizacje w przylegtych terenach funkcjonalnych.

5. Ustala sie zaopatrzenie w wode do celow socjalno-bytowych z sieci wodociggowe;.

6. Ustala sie odprowadzanie sciekéw do sieci kanalizacji sanitarne;j.

7. Ustala sie zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w granicach dziatki, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowe).

8. Ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej.

9. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrédet.

10. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw poprzez przylegajgce tereny drég publicznych
i wewnetrznych.

11. Na calym obszarze planu dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych o parametrach zgodnych
Z przepisami odrebnymi.

12. W zakresie obrony cywilnej nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
zabezpieczenia ludnosci w wode w warunkach specjalnych oraz ostrzezen alarmowych.

§ 13.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenu.

§ 14.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu :
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW-U ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej nieucigzliwej;
zabudowa srédmiejska, w formie zabudowy kamienicowej, dopuszcza sie realizacje parkingu
podziemnego;
2) minimalng i maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,0 - 3,0 dziatki budowlanej,
maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 4,0;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki, przy czym powierzchnia
ta nie dotyczy obiektow istniejgcych oraz zabudowy kamienicowej, ktérej powierzchnia zabudowy
wynosi do 100%;
4) powierzchnie zabudowy dla obiektow historycznych — bez zmian;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% z uwzglednieniem §14 ust. 1 pkt 3.
6) minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) minimum 1 stanowisko na kazde 2 lokale mieszkalne,

b) minimum 1 stanowisko na kazde 200,0 m? powierzchni ustugowej jednak nie mniej niz 1

miejsce parkingowe na 2 lokale ustugowe,
c) ze wzgledu na charakter zabudowy miejsca postojowe nalezy realizowac na terenach
oznaczonych symbolami: 1IMW-U i 2KDL,

7) minimalng liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 3 — 15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 - 40;
8) gabaryty obiektow:



a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — od 8,5 m do 10,5 m, z obowigzkiem
zréznicowania wysokosci budynkéw wzgledem siebie oraz pozioméw otwordw okiennych,

b) dachy symetryczne dwuspadowe lub ich kombinacje, o kacie nachylenia gtéwnych pofaci od
25%do 45°,

c) dopuszcza sie przestoniecie dachu w elewacji frontowej, np. attyka, tympanonem, kolor
pokrycia dachow odcieniach naturalnej dachdéwki (ceglany mat), ewentualnie papy, blachy w
kolorach grafit, stalowy;

9) w opracowaniu elewacji frontowej nalezy zastosowac tradycyjne i szlachetne materiaty
wykonczeniowe (kompozycja elewacji winna nawigzywac¢ do kompozycji historycznych elewacji
zgodnie z przekazami ikonograficznymi — dotyczy to wystroju elewaciji, osi okien, ksztattu i
wielkosci otworéw okiennych);
10) w terenie 1IMW-U oraz w terenie 2KDL obowigzuje nakaz ujawnienia historycznych podziatéw
parcelacyjnych (zgodnych z ikonografig zweryfikowang wynikami badan archeologicznych) w
elewacjach budynkéw, w nawierzchni chodnikéw oraz w zagospodarowaniu terenu;
11) w terenie 1IMW-U nawierzchnie ciggdw pieszych, pieszo-jezdnych, nalezy wykonac jako
jednoprzestrzenne z kamiennej kostki brukowej lub ptyt kamiennych;
12) dopuszcza sie drugi rzad zabudowy zwartej w gtebi terenu TMW-U (z linig zabudowy
réwnolegta do obowigzujgcej linii zabudowy oznaczonej w czesci graficznej planu), w potnocnej
czeéci terenu z odsunieciem od historycznego muru (bedgcego poza obszarem mpzp) o
charakterze zabudowy oficynowej;
13) wjazd na teren 1MW-U dopuszcza sie wytgcznie z drogi 2KDL;
14) teren 1IMW-U znajduje sie w granicach obszaru Starego Miasta Kwidzyna wpisanego do
rejestru zabytkéw oraz znajduje sie na nim obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, dla
ktérych obowigzujg odpowiednio ustalenia §7.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 2MW-U, 3MW-U, 4AMW-U, 5SMW-U, 6MW-U, 7TMW-U, 8MW-
U, 9MW-U, 10MW-U, 11MW-U, 12MW-U, 13MW-U, 14MW-U, 15MW-U, 16MW-U, 17MW-U, 18MW-
U, 19MW-U, 20MW-U, 21MW-U, 22MW-U, 23MW-U, 24MW-U, 25MW-U, 26MW-U, 27MW-U, ustala
sie:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej nieucigzliwej,
zabudowa srédmiejska, w tym kamienicowa, na terenie 6MW-U dopuszcza sie parking
ogolnodostepny, w tym parking podziemny, skwer z tawkami i pomnikiem potoZzony po zachodniej
stronie dawnej biblioteki miejskiej, znajdujacy sie w jednostce oznaczonej symbolem 24MW-U,
ustala sie jako teren publicznie dostepny;
2) minimalng i maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,0 - 3,0 dziatki budowlanej
maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 4,0;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki, przy czym powierzchnia
ta nie dotyczy budynkéw garazy murowanych oraz dziatek 98/11 i 96/9 (w terenie 2MW-U) oraz
dziatki 79 (w terenie 12MW-U), dla ktérych dopuszcza sie powierzchnie zabudowy do 100%;
4) powierzchnia zabudowy dla obiektéw historycznych - bez zmian,
- powyzsze nie dotyczy terenu 14MW-U: budynku przy ul. Stowianskiej 13, dla ktérego dopuszcza
sie zwiekszenie powierzchni zabudowy w zwigzku § 7 ust. 8.
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0% dla budynkéw garazy murowanych
oraz dziatek 98/11 i 96/9 (w terenie 2MW-U) oraz dziatki 79 (w terenie 12MW-U);
7) minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) minimum 1 stanowisko na kazde 2 lokale mieszkalne,

b) minimum 1 stanowisko na kazde 100,0 m? powierzchni ustugowej jednak nie mniej niz 1
miejsce parkingowe na lokal ustugowy;



8) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 3 - 15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 - 40;
9) ustalenia pkt 7 i pkt 8 nie dotyczg inwestycji realizowanych w zabudowie kamienicowej;
10) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — od 8,5 m do 10,5 m, z obowigzkiem
zréznicowania wysokosci obiektéw sgsiadujgcych,
b) dla dziatek 98/11 i 96/9 (w terenie 2MW-U) wysokosé zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
od 4,5 m do 10,5 m, z obowigzkiem zréznicowania wysokosci obiektéw sgsiadujacych,
c) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wiecej niz 5,0 m,
d) dachy symetryczne dwuspadowe lub ich kombinacje, o kacie nachylenia gtéwnych pofaci od
259,
e) dla dziatki 98/11 (w terenie 2MW-U) dachy symetryczne dwuspadowe lub ich kombinacje, o
kacie nachylenia gtéwnych pofaci do 35°,
f) dopuszcza sie dachy ptaskie na istniejgcych budynkach,
g) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci od
25¢:
11) dla obiektéw historycznych wymienionych w §7 gabaryty jak w stanie istniejgcym;
12) w granicach terendéw znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oraz obiekty wpisane
do rejestru zabytkdw wraz z otoczeniem, obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, obiekty
objete ochrong w planie miejscowym oraz strefy wartosciowych uktadéw urbanistycznych, strefa
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego w ewidencji zabytkéw, zespoty
obiektow oraz pojedyncze obiekty o warto$ciach historycznych, istotne dla krajobrazu kulturowego
miasta, dla ktérych obowigzujg odpowiednio ustalenia §7;
. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zieleni urzgdzonej; dopuszcza sie realizacje obiektow o tgcznej
powierzchni zabudowy do 35 m? oraz wysokosci do 5 m o funkcji zwigzanej z przeznaczeniem
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% dziatki budowlanej;
3) ustala sie realizacje ciggdw pieszych;
4) teren 2ZP znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
ujetego w ewidenciji zabytkéw, dla ktérej obowigzujg ustalenia ujete w §7.
. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IE, 2IE, 3IE ustala sie:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej- teren elektroenergetyki;
2) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,0 - 1,0 dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%;
. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;
2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z zatgcznikiem graficznym planu;
3) dopuszcza sie lokalizacje chodnikow, sciezek rowerowych oraz miejsc parkingowych;
4) dopuszcza sie lokalizacje ciggow zieleni o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym;
5) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw zwigzanych z obstugg ruchu oraz drobne ustugi i obiekty
handlowe o gabarytach typu ,kiosk” zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem §6 ust. 5
pkt 4.
. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4 KDL, 5KDL, 6KDL ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny drog lokalnych;
2) szerokosc¢ drog w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z zatgcznikiem graficznym planu;
3) dopuszcza sie lokalizacje chodnikéw, Sciezek rowerowych oraz miejsc parkingowych;



4) dopuszcza sie lokalizacje ciggow zieleni o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym:;
5) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw zwigzanych z obstugg ruchu oraz drobne ustugi
i obiekty handlowe o gabarytach typu ,kiosk” zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem §
6 ust. 5 pkt 4;
6) czesc¢ terenu 2KDL znajduje sie w granicach obszaru Starego Miasta Kwidzyna wpisanego do
rejestru zabytkow oraz w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w ewidencji zabytkow, dla ktérych obowigzujg odpowiednio ustalenia §7;
7) teren 3KDL znajduje sie w strefie wartosciowych uktadéw urbanistycznych, dla ktorych
obowigzujg odpowiednio ustalenia §7 ust.3;
7. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD ustala sie:
1) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z zatgcznikiem graficznym planu;
2) przeznaczenie: tereny publicznych drog klasy dojazdowej;
3) dopuszcza sie lokalizacje chodnikéw, $ciezek rowerowych oraz miejsc parkingowych;
4) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw zwigzanych z obstugg ruchu oraz drobne ustugi i obiekty
handlowe o gabarytach typu ,kiosk” zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem § 6 ust. 5
pkt 4;
5) obowigzujg ustalenia §7 ust. 3 pkt 7;
6) fragment terenu 2KDD znajduje sie w strefie wartosciowych uktadéw urbanistycznych, dla
ktérych obowigzujg odpowiednio ustalenia §7 ust.3;
7) dla terenu 1KDD obowigzujg ustalenia §7 ust.4;
8) dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowej;.
8. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDD-KPP, 2KDD-KPP, 3KDD-KPP, 4KDD-KPP, 5KDD-
KPP, 6KDD-KPP ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny drég dojazdowych, tereny komunikacji pieszej;
2) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z zatgcznikiem graficznym planu;
3) dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych;
4) ustala sie wykonanie drog o przekroju poprzecznym jednoprzestrzennym;
5) teren 1KDD-KPP znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
ujetego w ewidenciji zabytkéw oraz czes$¢ terenu 1KDD-KPP znajduje sie w granicach obszaru
Starego Miasta Kwidzyna wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktérych obowigzujg odpowiednio
ustalenia §7;
6) teren 6KDD-KPP znajduje sie w strefie wartosciowych uktadéw urbanistycznych, dla ktérych
obowigzujg odpowiednio ustalenia §7 ust.3.
9. Dla terendw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR ustala sie:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szerokos¢ ciggdéw w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z zatacznikiem graficznym planu;
3) dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych;
4) ustala sie wykonanie drég wewnetrznych o przekroju poprzecznym jednoprzestrzennym;
5) teren 3KR znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
ujetego w ewidencji zabytkéw, dla ktérej obowigzujg ustalenia ujete w §7;
6) tereny 1,2,4,6KR znajduja sie w strefie wartosciowych uktadéw urbanistycznych, dla ktérych
obowigzujg odpowiednio ustalenia §7 ust.3 pkt 7;
7) dla terenu 6KR obowigzujg ustalenia §7 ust.4 oraz §7 ust.5;.
10. Dla terendw ciggow pieszych oznaczonych symbolami 1KPP, 2KPP, 3KPP ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny komunikacji pieszej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z zatgcznikiem graficznym planu;
3) tereny 1KPP znajduje sie w strefie wartosciowych uktadoéw urbanistycznych, dla ktérych
obowigzujg odpowiednio ustalenia §7 ust.3 pkt 7;.



4) dla terenu 2KPP obowigzujg ustalenia §7 ust.4;
11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KOP ustala sie:
1) przeznaczenie: teren parkingu;
2) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,0 - 2,0 dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%;
5) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 6;
6) gabaryty obiektow: wysokos¢ zabudowy — do 8,5 m.

§ 15.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Wysokos¢ stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania opfaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy ustala sie dla poszczegolnych terenow:

1) MW-U — 30%

2) ZP - 0%

3) KDZ, KDL, KDD, KDD-KPP, KR, KPP, KOP — 0%
2. Dla nieruchomosci gminnych (z wylgczeniem nieruchomosci obcigzonych prawami rzeczowymi na
rzecz 0sob trzecich) oraz nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celu publicznego oraz
obszaréw przestrzeni publicznej przepisu ust. 1 nie stosuje sie.

§ 16.
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
2. Uchwata, o ktérej mowa w §1, podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Kwidzyna.
3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Kwidzyna.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Kwidzynie

Andrzej Krzysztofiak
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XVI111/139/25
Rady Miejskiej w Kwidzynie
z dnia 1 wrzesnia 2025 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Targowa-15 Sierpnia w Kwidzynie, oraz zasadach ich finansowania.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej zaliczone do zadan wtasnych gminy.

2. Na obszarze objetym planem wystepuje projektowana inwestycja z zakresu infrastruktury
komunikacyjnej zaliczona do zadan wiasnych gminy — parking oznaczony symbolem 1KOP.



Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr XVI111/139/25
Rady Miejskiej w Kwidzynie
z dnia 1 wrzesnia 2025 roku

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Targowa-15 Sierpnia w Kwidzynie dostepne sg w rejestrze pod
adresem: http://mapa.inspire-hub.pl/#/kwidzyn.


http://mapa.inspire-hub.pl/#/kwidzyn

Uzasadnienie

do Uchwaty Nr XVIII/139/25 Rady Miejskiej w Kwidzynie z dnia 1 wrzesnia 2025 roku

Uzasadnienie zostato sporzadzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Targowa-15 Sierpnia w Kwidzynie,
sporzgdzonego na podstawie uchwaty Nr LX/573/24 Rady Miejskiej w Kwidzynie z dnia 29 stycznia
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Targowa-15 Sierpnia w Kwidzynie.

Administracyjnie obszar objety planem lezy w srodkowej czesci miasta Kwidzyna, w powiecie
kwidzynskim, w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa pomorskiego.

Projektem planu obejmuje sie teren o powierzchni ok. 12,3 ha, ktérego granice pétnocng stanowi
historyczny mur przy ul. Braterstwa Narodow, ul. Zamkowa Géra oraz ul. Braterstwa Narodoéw,
granice wschodnig stanowi ul. 15. Sierpnia, granice potudniowg stanowi ul. Chopina, zas granice
zachodnig stanowi ul. Targowa. Obecnie na ww. terenie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Obszar Srédmiejski w Kwidzynie uchwalony uchwatg

Nr XX/129/16 Rady Miejskiej w Kwidzynie z dnia 30 czerwca 2016 r. (ogt. w Dz. Urz. Woj. Pom. dnia
16.08.2016 r. Poz. 2957). Od czasu wejcia w zycie mpzp Obszar Srédmiejski w Kwidzynie nastgpita
koniecznos¢ dokonania zmian w przedmiotowym planie. Gtéwnym celem zmiany jest dopuszczenie
realizacji na dziatce nr 89/12 ogdélnodostepnego parkingu. Budowa parkingu w gesto zabudowanej
tkance srodmiejskiej ma na celu zaspokojenie potrzeb zwigzanych z parkowaniem w centralnej
czeéci miasta, w sgsiedztwie Starego Miasta i zabytkowego zespotu katedralno-zamkowego oraz
utatwieniem dostepu do zlokalizowanych tutaj ustug. Drugorzednym celem jest uregulowanie
przebiegu linii rozgraniczajgcych drog gminnych, zwigzanych z planowanymi zmianami w organizacji
ruchu w obszarze objetym planem. Teren objety uchwatg jest juz zagospodarowany, urzagdzony

i ,zamkniety projektowo”, dlatego przewiduje sie funkcje zgodne z istniejgcym zagospodarowaniem
tj. mieszkaniowe, ustugowe, komunikac;ji i infrastruktury technicznej. Nie przewiduje sie intensyfikacji
zagospodarowania w stosunku do ustalen wynikajgcych z obowigzujgcego obecnie planu,

w szczegolnosci zmiana planu nie bedzie dopuszczata lokalizacji zaktadow przemystowych oraz
zakfadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kwidzyna, gtéwne kierunki rozwoju na obszarze planu to tereny o funkcji mieszkaniowej, zieleni
urzgdzonej oraz drég i komunikacji.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostat opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Targowa-15 Sierpnia w Kwidzynie. Ustalenia planu miejscowego okreslajg m.in.:
przeznaczenie terenu, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, wymagania wynikajgce

z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasady prawidtowej obstugi komunikacyjne;j

w powigzaniu z istniejgcym uktadem komunikacyjnym tej czesci gminy, zasady ochrony zabytkow,
zasady ochrony srodowiska oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej.
Postepowanie zgodne z planem przyczyni sie do poprawy stanu zagospodarowania poprzez
uporzadkowanie istniejgcej struktury miejskiej, dopuszczenie realizacji na dziatce nr 89/12



ogolnodostepnego parkingu, korekty terenéw przeznaczonych pod infrastrukture techniczng

i komunikacyjng. Celem réwnie waznym sporzgdzenia planu jest dostosowanie zasad
zagospodarowania terenéw do aktualnych przepiséw z zakresu zagospodarowania przestrzennego
jak i przepiséw odrebnych, w tym z zakresu ochrony srodowiska. Procedura formalno-prawna
sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

I. Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii

rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, linii

zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw;

walory architektoniczne i krajobrazowe dzieki ustaleniom dotyczgcym ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenéw, w tym wprowadzonym zasadom lokalizowania zabudowy

na dziatkach i urzgdzen technicznych, ograniczenia wysokosci zabudowy;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i lesnych poprzez wprowadzenie zasad:

a) gromadzenia i selekcji odpaddéw na posesjach w urzgdzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym na terenie gminy,

b) zachowania walorow srodowiska przyrodniczego, w tym jako zieleni wysokiej, zielni
towarzyszgcej i zieleni urzgdzonej,

c) obowigzku oczyszczenia wbéd opadowych lub roztopowych, pochodzacych z powierzchni
utwardzonych w przypadku przekroczenia dopuszczalnych okreslonych przepisami stezen
zanieczyszczen zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zagospodarowania dziatek w sposéb zabezpieczajgcy sgsiednie tereny i drogi przed
sptywem wod opadowych i roztopowych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej poprzez

wprowadzenie zasad ochrony obszaréw i obiektéw o wartosciach historycznych, ustalenie stref

ochrony konserwatorskiej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepetnosprawnych poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony srodowiska,
b) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujgc istniejgce elementy wyposazenia

technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenéw przeznaczonych pod

uzupetnienie zabudowy;

prawo wiasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajgcymi tereny przeznaczone pod zabudowe

w uporzgdkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajgc przebiegi drég, sieci i urzgdzen

infrastruktury zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym regulujgcymi dziatania w sytuacjach

szczegolnych zagrozen;

potrzeby interesu publicznego wskazujgc w projekcie planu tereny przeznaczone pod drogi;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajgc mozliwos¢ wyposazenia

terendéw w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujgc zasady ich realizacji;



11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacije na
stronie internetowej gminy, ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogtoszen o:

a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i o konsultacjach spotecznych dotyczgcych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

b) mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do projektu planu na pismie, ustnie do protokotu lub za
pomocg srodkdw komunikacji elektronicznej,

c) mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy;

2. zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie

do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajgc sposob zagospodarowania i korzystania z terenu
Burmistrz Miasta Kwidzyna rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne oraz ustosunkowat sie
do zgtoszonych wnioskéw i uwag.
Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w terminie przewidzianym
do sktadania wnioskow okreslonym w ogtoszeniu i obwieszczeniu, nie wptynety wnioski od oséb
prywatnych oraz w zwigzku z zawiadomieniem instytucji o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
wptyneto 7 wnioskéw od instytucji. Wnioski zostaty rozpatrzone zgodnie z ustawg o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat poddany konsultacjom
spotecznym w dniach od 19 lutego 2025 r. do 21 marca 2025 r.
W trakcie konsultacji spotecznych:
- w dniu 4 marca 2025 r. odbyto sie spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg projektu planu
miejscowego w siedzibie Urzedu Miejskiego przy ul. Warszawskiej 19 w Kwidzynie, pok. 110
(1 pietro),
- w dniu 11 marca 2025 r. odbyt sie dyzur projektanta w siedzibie Urzedu Miejskiego przy
ul. Warszawskiej 19 w Kwidzynie, pok. 305 (3 pietro).
W trakcie przeprowadzonych konsultacji spotecznych wptynety dwie uwagi do konsultowanego
projektu aktu. Obie uwagi dotyczyty terenu zlokalizowanego w kwartale ulic: Stowianskiej,
Magazynowej i Zbozowej. W uwagach postulowano, aby planowane zagospodarowanie terenu
przeanalizowac¢ pod katem funkcji wynikajgcych z ustawy o ochronie ludnosci i obronie cywilnej.
W procedowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, dla wskazanego terenu
przewiduje sie przeznaczenie na funkcje parkingu, ktéry bedzie mogt by¢ zrealizowany w formie
konstrukcji otwartej lub jako budynek. O tym jakg forme przybierze planowany parking zadecydujg
rozwigzania projektowe.
Wobec powyzszego uwagi zostaty uwzglednione i nie istniata potrzeba dokonywana zmian
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdélnosci:
1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejgcy system komunikacyjny
z uwzglednieniem jego przebudowy;
2) uwzgledniono przebieg istniejgcych tras autobusowych, ktére umozliwig maksymalne
wykorzystanie transportu publicznego jako Srodka transportu;
3) zapewniono rozwigzania przestrzenne, utatwiajgce przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;



4) na obszarze planu znajdujg sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej
nieucigzliwej, tereny zieleni urzgdzonej, tereny komunikac;ji i infrastruktury technicznej. Projekt
przewiduje uzupetnienie i uporzgdkowanie istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Il. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kwidzyna oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kwidzyna.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kwidzyna zostato
uchwalone uchwatg Nr LI11/502/23 Rady Miejskiej w Kwidzynie z dnia 29 maja 2023 roku. Nalezy
uznag¢, ze dokument jest bardzo aktualny. Projekt planu nie narusza ustalen zawartych w Studium.



