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UCHWALA NR ......cccoevuinennens
RADY MIEJSKIEJ W KWIDZYNIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»DELUGA-POLNOC |I” w Kwidzynie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020 r poz.
713 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) w zwiazku z uchwatg Nr IV/64/19 Rady Miejskiej w Kwidzynie z dnia
28 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,DEUGA-POLNOC I” w Kwidzynie oraz po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Kwidzyna przyjetego przez Rade Miejska
w Kwidzynie uchwatg nr XXXVII/222/10 z dnia 28 stycznia 2010 r. zmieniong Uchwata Rady Miejskiej
w Kwidzynie Nr XXXIV/226/13 z dnia 28 listopada 2013 r. Rada Miejska w Kwidzynie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1.
Przepisy ogolne

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,DEUGA-POLNOC I” w Kwidzynie,
zwany dalej planem. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 34,70 ha.

§2. l.Integralng cz¢scig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Kwidzyna, stanowiagcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym stanowia zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wskazane miejsca wiaczenia drogowego;

5) symbole terenéw - oznaczenia identyfikacyjne terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi - Symbole
cyfrowo-literowe;

6) przeznaczenie terendw: MN - tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, U — tereny zabudowy ustugowej, Z - tereny zieleni, KS - tereny obshlugi
komunikacji, E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, KDGP- tereny drog publicznych —
droga gtéwna ruchu przyspieszonego, KDZ - tereny drog publicznych — droga zbiorcza; KDL — tereny drog
publicznych - droga lokalna; KDD - tereny drog publicznych — droga dojazdowa, KDW — tereny drog
wewnetrznych, KX- teren ciggu pieszego;

7) obiekty o wartosciach historyczno—kulturowych objete ochrong ustaleniami planu;

8) wskazane miejsca wlaczenia drogowego;

9) historyczny przebieg drogi - ogblnodostepny ciag pieszy;

10) zielen krajobrazowa;

11) pas ochrony funkcyjnej istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig
obowigzujacych ustalen planu.



1)

2)
3)
4)
5)
6)

§4. W obszarze objgtym planem nie wystgpuja:

obszary szczegblnego zagrozenia powodzig ani obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

tereny gornicze;

tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

granice terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

granice pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich

terenie dziatalno$ci gospodarczej.

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

§5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ przebudowe pomieszczen w obiekcie w celu spetniania innych niz

dotad funkcji uzytkowych lub przystosowanie istniejacego obiektu do nowych wymagan, bez zmiany jego

funkcji zachowujac wszystkie walory stylowe istniejacego obiektu;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru obje¢tego planem, wydzielong na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w ustaleniach szczegotowych zawartych w § 17,

wraz z niezb¢dnymi do jego uzytkowania obiektami i urzadzeniami budowlanymi, itp. okreslonymi w § 8

ust.1; dla danego terenu obowiazuja wykluczenia i dopuszczenia podane w kracie tego terenu; dla terenow,

dla ktérych ustalono rézne przeznaczenie, nie ustala si¢ proporcji pomigdzy poszczegdlnym rodzajem

przeznaczenia;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub

roéznych zasadach zagospodarowania;

infrastrukturze technicznej - nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym

dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy:

a) czesci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu;

b) takich czgséci budynku jak:

ganek, wykusz, wiatrotap itp., schody i pochylnie zewnetrzne, jednak wysunigcie to nie moze by¢ wigksze

niz 2,00 m i zgodne z przepisami odrebnymi,

okapow i1 gzymsow, balkonow i logii, jednak wysuniecie to nie moze by¢ wigksze niz 1,50 m i zgodne

z przepisami odrebnymi;

powierzchni zabudowy: nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynki, wiaty, kioski

W stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian tych obiektow

na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementow drugorzgdnych, np. schodow zewnetrznych, pochylni;

€) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze np. szklarnie, altany, itp.;

stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ stawke stuzaca ustaleniu jednorazowej optaty, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

ushugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych funkcjonowanie:

a) nie powoduje kolizji z funkcja mieszkaniowa;

b) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych Iub
ucigzliwych oddziatywan na §rodowisko poza zajmowang dzialka;

C) nie jest zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadéw, nie powoduje nieodwracalnych zmian
srodowiska przyrodniczego w obrebie zajmowanej dziatki;

d) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkoéw uzytkowania terendow sgsiadujacych np.
przez emisj¢ nieprzyjemnych zapachéw, dymow, hatasu, sktadowania odpadow na otwartej przestrzeni;

e) ustugi, ktorych nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek sumy

powierzchni zabudowy wszystkich istniejacych i planowanych obiektéw (w rozumieniu pkt 6) w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej lub do powierzchni terenu objgtego inwestycja, wyrazony w procentach;

10) wysokos$ci zabudowy:



a) wysoko$é budynkéw: wysokos$¢ mierzona od naturalnej warstwicy terenu w najnizszym punkcie obrysu
budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury, bez masztow odgromnikowych,
anten 1 kominow;

b) wysokos¢ innych obiektéw budowlanych: mierzona od najnizszej rzgdnej przy obiekcie

do najwyzszego punktu obiektu.

2. Inne pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac zgodnie

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych, obowigzujacych w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

§6. 1.Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku symbolem MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

tereny zabudowy uslugowej - oznaczone na rysunku planu symbolem Uj

tereny zieleni - 0znaczone na rysunku planu symbolem Z;

tereny obstugi komunikacji - oznaczone na rysunku planu symbolem KS;

tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki - oznaczone na rysunku planu symbolem E;

tereny drog publicznych - klasy gléwnej ruchu przyspieszonego — oznaczone na rysunku planu symbolem
KDGP;

tereny drog publicznych klasy zbiorczej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

tereny drog publicznych klasy lokalnej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

10) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
11) tereny droég wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
12) teren ciggu pieszego - oznaczony na rysunku planu symbolem KX.

2.

UScislenie przeznaczenia poszczegdlnych terendw, dopuszczalnego zagospodarowania, wskaznikow

zagospodarowania terenow, zasad ksztaltowania zabudowy podano w kartach terenow w § 17.

3. Potozenie linii rozgraniczajacych terendow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
dla celéw geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem granic ewidencyjnych dziatek, wzdtuz ktorych
wystepuja, a w przypadku gdy linia ta nie biegnie wzdhuz granicy dzialek, poprzez odczyt wymiaru w odniesieniu
do osi linii z rysunku planu.

ROZDZIAL 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

Dla terenéw o przeznaczeniu: drog publicznych o symbolach KDGP, KDZ, KDL, KD nie wyznacza si¢
nieprzekraczalnych linii zabudowy, intensywnos$ci zabudowy, wielkosci pokrycia dzialek zabudowg oraz
udziatu powierzchni biologicznie czynnej - lokalizacja obiektoéw budowlanych na tych terenach zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

Dla pozostatych terenéw nieprzekraczalne linie zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, wielko$¢ pokrycia
dziatki zabudowg oraz udzial powierzchni biologicznie czynnej - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
zawartymi w § 17 niniejszej uchwaty.

Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych (w tym garazy)
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglo$ci 1,5 m od tej granicy, pod warunkiem
nieprzestaniania $wiatla stonecznego w pomieszczeniach mieszkalnych budynkéw usytuowanych na
przylegtych dziatkach budowlanych.



1)

2)

3)

4)

§8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

W terenach wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o ustalonym przeznaczeniu
okreslonym w ustaleniach szczegotowych zawartych w § 17 niniejszej uchwaty, dopuszcza si¢ sytuowanie
niezbednych dla ustalonego przeznaczenia urzadzen towarzyszacych i obiektow budowlanych, w tym:
dojazdow, dojs¢, miejsc postojowych, zieleni, infrastruktury technicznej oraz innych obiektéw zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu — o ile ustalenia szczegdtowe dla danego terenu nie stanowia inacze;j.

W odniesieniu do istniejgcych budynkow - to jest zrealizowanych przed dniem wejscia w zycie planu, oraz
dla ktorych uzyskano decyzje¢ ostateczng pozwolenia na budowe, ustala si¢:

jesli istniejace wskazniki zabudowy i intensywnos$ci zabudowy przekraczaja wartosci ustalone w planie,
dopuszcza si¢ ich zachowanie z dopuszczeniem zwigkszenia o 5%; ustalone w planie wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej dla danej dziatki budowlanej nie dotycza dzialek zabudowanych, o ktérych mowa
powyzej, jesli istniejacy stan zagospodarowania i dopuszczone zwigkszenie wskaznika zabudowy nie
pozwala na ich zastosowanie;

w odniesieniu do istniejacych budynkow, to jest zrealizowanych przed dniem wejsScia w zycie planu, oraz
dla ktérych uzyskano decyzj¢ ostateczng o pozwoleniu na budowe, dla rozbudowy budynkow (powickszenia
powierzchni zabudowy) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jak w budynku istniejagcym - ustalenie nie dotyczy
obiektow objetych ochrong ustaleniami planu, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 12;

jesli istniejaca wysokos¢ budynku przekracza wartosci ustalone w planie, dopuszcza si¢ jej zachowanie; dla
rozbudowy budynku obowiazuja wartosci ustalone w planie;

dla nadbudowy budynkow parterowych wymagane jest uwzglgdnienie dachow jak podano w karcie danego
terenu.

W terenach drog, o przeznaczeniu: KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDW, dopuszcza si¢ obiekty zwigzane
Z obstugg ruchu komunikacyjnego oraz obiekty ustugowe typu ,,kiosk” lokalizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi, 0 maksymalnej powierzchni zabudowy do 15 m?
i wysokosci do 4 m, z wykluczeniem ich lokalizowania w sasiedztwie budynkow objetych ochrong
ustaleniami planu, wptywajacych na ekspozycje ich elewacji (w widoku elewacji eksponowanych z drog
publicznych).

Czesci terendw przylegajacych bezposrednio do linii rozgraniczajacych drog (w szczegdlnosci na dziatkach
stanowigcych wlasno$¢ miasta), a niewykorzystanych na funkcje okre§lone w planie, mozna wykorzystac¢

pod parkingi, zatoczki autobusowe, badz inne urzadzenia stuzace obstudze terenéw komunikacyjnych.

Forma dachu ustalona dla danego terenu nie dotyczy: szklarni, altan, itp., dla ktorych dopuszcza si¢ dachy
dowolne.

Dla budynkéw gospodarczych i garazy ustala si¢: budynki murowane, drewniane lub w formie wiaty,
z dachem dwuspadowym lub jednospadowym, harmonijnie dopasowanym pod wzgledem ksztattu
i materiatu pokrycia do budynku o glownej funkcji zlokalizowanego na dzialce.

Zakaz lokalizacji dominujacych w przestrzeni budowli infrastrukturalnych.

§9. Ustalenia dotyczace sposobow tymczasowego zagospodarowania

Nie okresla sie sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, stan faktyczny
nie daje podstaw do zamieszczenia ustalen wymaganych w art. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.

§10. Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci oraz zasady podzialu
dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych

Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci

W rozumieniu przepiséw odrebnych.



2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie przepiséw odrebnych oraz zasady podziatu dla nowo
wydzielonych dziatek budowlanych:

1) minimalna wielko$¢ nowych dziatek - zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust 31 4;

2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 5 m, dla dziatek wydzielonych dla terenow dojazdéw i infrastruktury

technicznej;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

3. Pozostale zasady podziatu nieruchomosci:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) wterenach 3.MN i 12.MN: powierzchnia wydzielanej dziatki w zabudowie wolnostojgcej minimum 1000 m?,
w zabudowie blizniaczej minimum 500 m?, w zabudowie szeregowej minimum 250 m?;

b) w innych terenach: powierzchnia wydzielanej dziatki w zabudowie wolnostojgcej minimum 800 m?, w
zabudowie blizniaczej minimum 400 m?, w zabudowie szeregowej i grupowej minimum 250 m?;

2) dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1500 m?;

3) dla terenéw zabudowy ustugowej: minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 1000 m?, przy czym na
terenie 15.U nie ustala si¢ minimalnej powierzchni wydzielanej dziatki;

4) dla pozostatych terenow powierzchnie dowolne;

5) minimalne wielko$ci wydzielanych dzialek budowlanych podane powyzej nie dotycza podziatow
dokonywanych w celu wydzielenia drég, dojazdéw wewnetrznych, pod obiekty budowlane infrastruktury
technicznej, parkingi, place zabaw, zielen oraz dziatek wydzielanych w celu powigkszenia sagsiedniej dziatki,
regulacji ksztattu dziatki, poprawy jej dostepnosci i warunkoéw zagospodarowania;

6) szeroko$¢ frontu dzialki:

a) wterenach 3.MN i 12,MN: w zabudowie wolnostojacej minimum 30 m, , w zabudowie bliZniaczej minimum
15m, w zabudowie szeregowej minimum 8; plan adaptuje dotychczasowe, istniejace zgodnie z prawem
podziaty na dziatki budowlane;

b) w pozostatych terenach: minimum 6 m, przy czym na terenie 15.U nie ustala si¢ szerokosci frontu dziatki;

7) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°;

8) zakazuje si¢ dokonywania nowych podziatow geodezyjnych powodujacych konieczno$¢ budowy nowych
zjazdow z drogi krajowej nr 55.

4. Dla wydzielanych dziatek stanowiacych dziatki drogowe nalezy przyjmowac nastepujace zasady:

1) szerokos$¢ drogi wewnetrznej minimum 8 m;

2) dojazdy (o min. szerokosci 5 m) tgczy¢ z drogami publicznymi lub z drogami wewnetrznymi potozonymi
w obszarze objetym planem lub w terenach przyleglych; w sytuacji braku takiej mozliwosci, dojazdy
zakonczy¢ placem do zawracania o wymiarach minimum 15 m x 15 m.

§11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Na obszarze objetym planem ustala si¢:

1) zakaz realizacji przedsigwzi¢e¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow art. 59 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie za wyjatkiem infrastruktury technicznej i drog;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w
rozumieniu przepisow art. 59 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. - zgodnie z ustaleniami
zawartymi w kartach terenow;

3) zabudowe nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej, zabudowe wkomponowaé w
uksztaltowanie terenu;

4) zakaz lokalizacji budowli infrastruktury technicznej dominujacych w przestrzeni.

2. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace nakazy:

1) ochrony rzezby terenu, w tym zakaz makroniwelacji, za wyjatkiem elementow niezbednych dla
prawidlowego funkcjonowania drog publicznych, drég wewnetrznych, infrastruktury oraz niezbednych do
posadowienia budynkow - z zastrzezeniem, ze konieczne nasypy nie przekroczag wysoko$ci 0,5 m, przy czym
w przypadku braku technicznych mozliwosci zachowania ww. max wysoko$ci nasypu przy realizacji drog
dopuszcza si¢ mozliwos¢ zwigkszenia wysokosci nasypu do 1 m;



2)

3)

4)
5)

6)

ochrony terendéw zielonych (drzew i krzewdw) na terenach publicznych i na dziatkach budowlanych, poza
obszarami przeznaczonymi pod zabudowe i pod komunikacjg;

ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybdéw objetych ochrong; ustalenia powyzsze nie
stanowig przestanki do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organdéw na odstgpstwa od zakazow
w stosunku do ochrony chronionych gatunkows;

stosowania do ksztaltowania terenow powierzchni biologicznie czynnych drzew i krzewéw 0 gatunkach
rodzimych zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

zebrania przed zabudowg terenu wierzchniej warstwy gruntu (gleby) w celu jej pozniejszego wykorzystania
do prac pielggnacyjno-porzadkowych;

ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych do terenu lokalizacji poszczegolnych budynkow,
dojazdow do nich oraz terenu lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3. Na obszarze obj¢tym planem obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej winien by¢ ograniczony do granic

obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce si¢ na nim pomieszczenia na pobyt ludzi

muszg by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed ucigzliwosciami;

dla prowadzonej dzialalno$ci ustugowej ustala si¢ wymog spelnienia obowigzujacych przepiséw

szczegblnych ochrony §rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz

hatasu) gwarantujacych zabezpieczenie srodowiska przed zanieczyszczeniami oraz zabezpieczenia funkcji
mieszkaniowej przed ucigzliwo$ciami innych funkcji;

planowane zagospodarowanie terenu nie moze zmienia¢ stosunkow wodnych w obszarze objgtym planem

i w terenach przylegtych;

poziom hatasu dla poszczegolnego przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustalenia wynikajace z sasiedztwa drogi krajowej nr 55 wymagajace uwzglednienia przez inwestora

realizujacego inwestycje na terenach przylegtych:

a) budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej powinny by¢ usytuowane
w odleglosci zapewniajacej zachowanie, w zaleznosSci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego
poziomu hatasu i wibracji, okre§lonych w przepisach ochrony srodowiska;

b) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej nalezy uwzgledni¢ oddziatywanie hatasu
wynikajace z ruchu drogowego na drodze krajowej nr 55.

§12. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej.

1. W obszarze objetym planem wystepuja budynki o wartosciach historyczno-kulturowych, objete ochrona
ustaleniami planu, oznaczone na rysunku planu.

2. Wykaz budynkow: budynek mieszkalny - ul. Malborska 114, dz. ew. nr 126/3; budynek mieszkalny -
ul. Malborska 116, dz. ew. nr 126/2; budynek mieszkalny - ul. Malborska 126, dz. ew. nr 101/2; budynek
mieszkalny - ul. Wroctawska 8 (dawniej ul. Malborska 128), dz. ew. nr 110;
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2)

3)

dla ww. budynkoéw obowiazuje ochrona w zakresie historycznej bryty, ksztattu i pokrycia dachu, wystroju

elewacji (w tym detalu architektonicznego), dyspozycji $cian (w tym ksztattu i podziatu stolarki okiennej

i drzwiowej), materiatu; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy budynkow:

a) wylacznie od strony tylnej w formie gankow i wiatrotapow, przy czym powierzchnia czesci rozbudowane;j
moze wynosi¢ do 20% istniejgcej powierzchni zabudowy:

b) forma dobudowana nie moze w zaden sposdéb dominowaé i zaburzaé warto$ci oraz elewacji
eksponowanych budynku historycznego; elewacje eksponowane rozumiane sg jako: elewacje frontowe
i boczne charakterystyczne w przestrzeni dla danego zespotu zabudowy — wyksztatconego wzdtuz ul.
Malborskiej, usytuowane i widoczne z gtéwnych ciagéw komunikacyjnych;

ustala si¢ zakaz wprowadzania zmian w dachu (w tym wprowadzenia dodatkowych lukarn, dopuszcza si¢

okna potaciowe) oraz zakaz realizacji balkonéw (poza wystepujacymi W historycznej formie);

dopuszcza si¢ adaptacje budynkow i ich modernizacje z uwzglednieniem ww. wymogow.



§13. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Kwidzyna nie wskazano obszardéw przestrzeni publicznej.

2. Dla drog publicznych o przeznaczeniu oznaczonym na rysunku planu symbolami: KDGP, KDZ, KDL, KDD,
ustala si¢ nastepujace wymagania:

1) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzchni drog i chodnikow w sposob umozliwiajacy
korzystanie osobom niepetnosprawnym;

2) mozliwo$¢ lokalizacji zieleni, ciggow komunikacji pieszej i rowerowej, miejsc parkingowych
ogolnodostepnych, przystankow komunikacji zbiorowej, urzadzen zwigzanych z eksploatacja drég oraz
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§14. Tereny lub obiekty znajdujace si¢ w obszarze planu, podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych, w tym tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1. W zakresie obrony cywilnej nalezy postgpowaé zgodnie zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi
zabezpieczenia ludnos$ci w wodg w warunkach specjalnych oraz dotyczacymi ostrzezen alarmowych.

2. Planowane obiekty stale i tymczasowe o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu
wymagajg zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

3. Do obszaru objetego planem od strony wschodniej przylegaja tereny kolejowe, stanowiace tereny zamknigte
W rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustanowione
przez ministra wlasciwego do spraw transportu. Wzdtuz terenéw kolejowych wystepuje strefa ograniczen,
w ktorej wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepisow
odrgbnych dotyczacych terenéw i obszaréw kolejowych.

4. Przez obszar objety planem przechodzi istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia
— SN 15 kV. Wzdtuz linii wyznacza si¢ pas ochrony funkcyjnej o szeroko$ci 14 m, to jest po 7 m od osi linii
w obu kierunkach w rzucie poziomym - oznaczony na rysunku planu. Zagospodarowanie terenu w obszarze
pasa ochrony funkcyjnej wymaga uzyskania opinii wtasciciela sieci; w przypadku skablowania linii lub jej
przebudowy jako napowietrzna w innym przebiegu, oznaczony na rysunku planu pas ochrony funkcyjne;j
nie obowigzuje.

§15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Obszar objety planem powiazany jest z otoczeniem:

1) droga publiczng krajowa nr 55 — ul. Malborska (teren 1.KDGP) potozong wzdtuz zachodniej granicy obszaru
objetego planem;

2) droga publiczng gminng — ul. Dlugg (teren 2.KDZ) potozong wzdtuz potudniowej granicy obszaru objetego
planem, prowadzaca w kierunku wschodnim do potaczenia z ul. Owcza.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace wskazniki miejsc postojowych (miejsc parkingowych) dla
samochodow osobowych, do realizacji w obrebie dziatki budowlanej — terenu objetego inwestycja:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

2) budynki mieszkalne wielorodzinne: minimum 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny;

3) budynki ustugowe: minimum 2,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni ushugowej - nie mniej niz
2 miejsca na obiekt;

4) place skladowe, magazyny: minimum 5 miejsc na 1000 m? powierzchni sktadowej;

5) dla funkcji niewymienionych w powyzszym wykazie, ilo§¢ miejsc parkingowych nalezy okresli¢ w sposob
indywidualny, dostosowujac do programu zamierzenia inwestycyjnego;

6) minimum 1 mp na 20 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie;

7) wyliczong ilo$¢ miejsc nalezy zaokragla¢ w gore do petnej liczby;

8) jako miejsce parkingowe uznaje si¢ takze miejsce w garazu,

9) miejsca parkingowe dla pojazdéw z kartg parkingowsa - zgodnie z przepisami odrebnymi;



10) przy realizacji na dziatce budowlanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zapewni¢ miejsca postojowe dla
kazdej funkc;ji.

§16.Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy, budowy oraz obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej.

1. Zaopatrzenie w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej; niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy
przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w wode¢ z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) planowang sie¢ wodociggowa nalezy sytuowac¢ w liniach rozgraniczajacych drog i dzialek stanowigcych
dojazdy; w przypadku braku takiej mozliwos$ci lub ekonomicznego uzasadnienia, dopuszcza si¢ sytuowanie
sieci wodociagowej w innych terenach pod warunkiem zapewnienia dostepu do sieci dla celow eksploatacji;

3) dla realizowanego budownictwa mieszkaniowego nalezy zapewni¢ dla ludno$ci z tego obszaru zrodia
nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu
ograniczonych odstaw; ewentualnie wskazac studnie awaryjne;

4) przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne oraz
zapewni¢ wymagang ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego oraz drog pozarowych.

2. Odprowadzanie §ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzenie $cieckow komunalnych do kanalizacji sanitarnej;

2) planowang sie¢ kanalizacyjng nalezy sytuowaé¢ w liniach rozgraniczajacych drog, dziatek stanowigcych
dojazdy; w przypadku braku takiej mozliwosci lub ekonomicznego uzasadnienia, dopuszcza si¢ sytuowanie
sieci w innych terenach pod warunkiem zapewnienia dostgpu do sieci dla celow eksploatacji.

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1) z dachéw budynkéw: na powierzchnie terenu nieutwardzonego, do gruntu, bezposrednio lub poprzez
urzadzenia retencyjne, w obrebie terenu dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja; dopuszcza si¢
odprowadzenie do odbiornika poza terenem dziatki lub terenu objetego inwestycja — na podstawie
stosownych umoéw z wilascicielem tego terenu;

2) z parkingdw, placéw i innych powierzchni utwardzonych: na powierzchni¢ terenu nieutwardzonego,
do studni chtonnych lub do kanalizacji deszczowej, a nast¢pnie do odbiornika; dopuszcza si¢ odprowadzenie
do odbiornika poza terenem dziatki lub terenu objg¢tego inwestycja — na podstawie stosownych umow
Z wlascicielem terenu;

3) z terenéw drég publicznych: do kanalizacji deszczowej, na powierzchnie terenu nieutwardzonego W tych
drogach lub w drogach przylegtych, z ktorymi sg potaczone;

4) z terenéw drog wewnetrznych: na powierzchni¢ terenu nieutwardzonego, do studni chlonnych lub
do kanalizacji deszczowej, a nastepnie do odbiornika; dopuszcza si¢ odprowadzenie do odbiornika poza
terenem dziatki lub terenu objetego inwestycja — na podstawie stosownych umow z wiascicielem terenu;

5) wody opadowe i roztopowe przed wprowadzeniem do odbiornika oczys$ci¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz w stopniu zapewniajgcym spelnienie wymagan okre$lonych w obowigzujacych przepisach;

6) planowang sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji
lub dziatek stanowiacych dojazdy; w przypadku braku takiej mozliwosci lub ekonomicznego uzasadnienia,
dopuszcza sie sytuowanie sieci w innych terenach pod warunkiem zapewnienia dostepu do sieci dla celéow
eksploatacji;

7) wyklucza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 55.

4, Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) w oparciu o istniejace i projektowane przewody i urzadzenia elektroenergetyczne na podstawie warunkoéw
przylaczeniowych wydanych przez dostawce energii lub z wlasnych ekologicznych zrodet energii;

2) projektowang sie¢ elektroenergetyczng nalezy przyja¢ jako kablows (podziemna), usytuowang w liniach
rozgraniczajacych drog lub w uzasadnionych przypadkach jako napowietrzng - prowadzong wzdhuz drog
lub wzdhuz granic dzialek, w sposob jak najmniej ograniczajacy mozliwosci zabudowy terenow;
w przypadku braku takiej mozliwo$ci lub ekonomicznego uzasadnienia, dopuszcza sie sytuowanie sieci
w innych terenach pod warunkiem zapewnienia dostepu do sieci dla celow eksploatacji;



3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejacych linii elektroenergetycznych i zastgpowania ich nowymi
odcinkami (napowietrznymi lub kablowymi) stosownie do potrzeb;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy nowych stacji transformatorowych we wszystkich terenach
(z wykluczeniem terenu 1.KDGP);

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii stanowigcych mikroinstalacje (w rozumieniu
przepisow odrebnych) z wykluczeniem urzadzen i obiektow napedzanych sitg wiatru (nie dotyczy zasilania
obiektow o$wietleniowych) i biogazowni; zasi¢g ucigzliwosci dla $rodowiska ww. urzadzen i obiektow
wynikajacy z ich eksploatacji winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic terenu, do ktorego wihasciciel
posiada tytut prawny.

5. Zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych zrédet ciepta niskoemisyjnych lub nieemisyjnych, z sieci miejskiej,
z odnawialnych zroédet energii stanowigcych mikroinstalacje (w rozumieniu przepisOw odrebnych),
z wykluczeniem urzadzen i obiektow napedzanych sita wiatru i biogazowni; zasigg ucigzliwosci dla
srodowiska ww. urzadzen i obiektow wynikajacy z ich eksploatacji winien by¢ bezwzglednie ograniczony
do granic terenu, do ktorego wiasciciel posiada tytut prawny.

6. Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowe] Sredniego lub niskiego ci$nienia lub gaz bezprzewodowy;
projektowang sie¢ gazowa nalezy sytuowac w liniach rozgraniczajacych drog, ciggdéw pieszych; w przypadku
braku takiej mozliwosci lub ekonomicznego uzasadnienia, dopuszcza si¢ sytuowanie sieci w innych terenach
pod warunkiem zapewnienia dostgpu do sieci dla celow eksploatac;ji.

7. Gospodarka odpadami: gromadzenie i unieszkodliwianie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa miejscowego oraz z przepisami odrebnymi.

8. Infrastruktura telekomunikacyjna i teletechniczna: w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury telekomunikacyjnej i teletechnicznej zgodne z przepisami odrgbnymi.

ROZDZIAL 3.
Ustalenia szczegdétowe

§17. Ustalenia szczegolowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
1. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dluga—Péinoc I” w Kwidzynie
1) oznaczenia i powierzchnie terenu:

- 1.MN (powierzchnia okoto 3,18 ha);

- 2.MN (powierzchnia okoto 1,53 ha);
2) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, blizniacze
i szeregowe (maksymalnie do 5 segmentow w jednym szeregu);

b) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego, budynki gospodarcze (w tym garaze)
wolno stojace i dobudowane do budynkow mieszkalnych — nie wiecej niz jeden garaz jedno lub
dwustanowiskowy i jeden budynek gospodarczy na jednej dziatce budowlane;;

¢) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna;

d) wyklucza si¢ przedsiewzigcia mogace potencijalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (hie dotyczy
urzadzen infrastruktury techniczne;j);

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy - maksymalnie 30 %;

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - minimalny 0,00, maksymalny 0,50;

d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40 %);

¢) wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne - maksymalnie 9 m, jedna lub dwie kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja
w poddaszu), dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,
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- poziom posadowienia parteru budynku od frontu dziatki - maksymalnie 0,6 m, mierzony od naturalnej
warstwicy terenu w najnizszym punkcie obrysu budynku (nie dotyczy poziomu terenu przy wjezdzie do
garazu),

- budynki gospodarcze (w tym garaze), budowle infrastruktury technicznej - maksymalnie 6 m, jedna
kondygnacja nadziemna,

- shupy, maszty: maksymalnie 12 m,

- inne obiekty budowlane: maksymalnie 5 m;

f) forma dachow:

- budynki mieszkalne - dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, kat nachylenia potaci dachowych
od 35° do 45°, wyklucza si¢ dachy wielospadowe i czterospadowe namiotowe (dachy, ktore nie posiadajg
kalenicy) - wykluczenie nie dotyczy ztozonych do dnia wejscia w zycie planu wnioskow o wydanie
pozwolenia na budowe; dopuszcza si¢ dachy naczétkowe i czterospadowe z tym, ze kalenica nie moze
by¢ krétsza niz 50% dlugosci rzutu bryty gléwnej budynku;

- budynki gospodarcze (w tym garaze) i inne obiekty budowlane — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8
ust. 6,

- obiekty infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) usytuowanie budynkow - dtuzszym bokiem rownolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej nastgpuje wjazd
na dziatke;

h) materiat i kolorystyka:

- dachy strome - dachéwka, blachodachowka w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego - matowe,

- dachy ptaskie - w odcieniach koloru szarego,

- elewacje - tynki w kolorach pastelowych, drewno, cegla, kamien (dopuszczone imitacje);

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) teren 1.MN:

- przez teren przechodzi pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV -
oznaczony na rysunku planu, w ktorym obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 4,

b) teren 2.MN:

- przez teren przechodzi pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV -
oznaczony na rysunku planu, w ktorym obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 4;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) teren 1.MN - dojazd od drogi publicznej 5.KDD, od drogi wewnetrznej 7.KDW i 8. KDW;

b) teren 2.MN - dojazd od drogi publicznej 3.KDL i 5.KDD, od drogi wewnetrznej 6.KDW i 9.KDW,

¢) wskazniki miejsc postojowych - obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust.2;

6) stawka procentowa: 0% (nie zmieniono przeznaczenia terenow ani zasad zagospodarowania).

2. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dluga—Poélnoc I” w Kwidzynie
1) Oznaczenia i powierzchnie terenu:

- 3.MN (powierzchnia okoto 2,85 ha);
2) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, blizniacze
i szeregowe (maksymalnie do 5 segmentow- budynkéw w jednym szeregu);

b) dopuszcza sie garaze jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego oraz budynki gospodarcze (w tym
garaze) wolno stojace | dobudowane do budynkéw mieszkalnych — nie wigcej niz jeden garaz
maksymalnie dwustanowiskowy i jeden budynek gospodarczy na jednej dzialce budowlanej;

¢) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna;

d) wyklucza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko (nie dotyczy
urzadzen infrastruktury techniczne;j);

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej maksymalnie 30 %;

¢) wskaznik intensywnoéci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimalny 0,00, maksymalny 0,50;

d) powierzchnia biologicznie czynna: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 40 %;

e) wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne - maksymalnie 9 m, jedna lub kondygnacje nadziemne (druga
kondygnacja w poddaszu), dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,
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- poziom posadowienia parteru budynku od frontu dziatki - maksymalnie 0,6 m, mierzony od naturalnej
warstwicy terenu w najnizszym punkcie obrysu budynku (nie dotyczy poziomu terenu przy wjezdzie do
garazu);

- budynki gospodarcze (w tym garaze), budowle infrastruktury technicznej — maksymalnie 6 m, jedna
kondygnacja nadziemna,

- stupy, maszty — maksymalnie 12 m,

- inne obiekty budowlane - maksymalnie 5 m;

f) forma dachow:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, kat nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°, wyklucza si¢ dachy wielospadowe i czterospadowe namiotowe (dachy, ktore
nie posiadajg kalenicy) - wykluczenie nie dotyczy ztozonych do dnia wejscia w zycie planu wnioskéw o
wydanie pozwolenia na budowe; dopuszcza si¢ dachy naczétkowe i czterospadowe z tym, ze kalenica nie
moze by¢ krotsza niz 50% dtugosci rzutu bryty glownej budynku;

- budynki gospodarcze (w tym garaze) - obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.6,

- obiekty infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

g) usytuowanie budynkéw - dtuzszym bokiem rownolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej nastepuje wjazd
na dziatke;

h) materiat i kolorystyka:

- dachy strome - dachéwka, blachodachowka w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego - matowe,

- dachy ptaskie - w odcieniach koloru szarego,

- elewacje - tynki w kolorach pastelowych, drewno, cegta, kamien (dopuszczone imitacje);

4) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) w terenie znajduje si¢ budynek mieszkalny o wartosciach historyczno—kulturowych objety ochrong
ustaleniami planu - ul. Malborska 126, dz. ew. nr 101/2, oznaczony na rysunku planu, dla budynku
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 2;

b) przez teren przechodzi pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV -
oznaczony na rysunku planu, w ktorym obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 4,

C€) na dziatkach przylegtych do drogi 3.KDL budynki sytuowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej z ta droga;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd od drogi publicznej 3.KDL i 5.KDD; dla dziatki nr 97/2 (ul. Malborska 130) i dla dziatki nr 97/1
(ul. Malborska 132a) do istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy dopuszcza si¢ dojazd z drogi
krajowej Nr 55 za pomoca ciagu pieszego 11.KX z zastrzezeniem §17 ust. 22 pkt 4;

b) wskazniki miejsc postojowych - obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust.2;

6) stawka procentowa: 0% (warto$¢ nieruchomosci nie ulega zmianie);

3. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dluga—Poétnoc I” w Kwidzynie
1) Oznaczenia i powierzchnie terenu:

- 4. MN (powierzchnia okoto 0,57 ha);

- 5.MN (powierzchnia okoto 0,40 ha);

- 6.MN (powierzchnia okoto 0,80 ha);

- 7.MN (powierzchnia okoto 1,34 ha);

2) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, blizniacze
i szeregowe (maksymalnie do 5 segmentow- budynkéw w jednym szeregu);

b) dopuszcza si¢ garaze jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego, budynki gospodarcze (w tym
garaze) wolno stojace | dobudowane do budynkéw mieszkalnych — nie wigcej niz jeden garaz
maksymalnie dwustanowiskowy i jeden budynek gospodarczy na jednej dzialce budowlanej;

c) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna;

d) wyklucza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i drog;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy - maksymalnie 30 %;

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - minimalny 0,00, maksymalny 0,50;
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d) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40 %;

e) wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne - maksymalnie 9 m, jedna lub dwie kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja
w poddaszu), dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienia parteru budynku od frontu dziatki - maksymalnie 0,6 m, mierzony od naturalnej
warstwicy terenu w najnizszym punkcie obrysu budynku (nie dotyczy poziomu terenu przy wjezdzie do
garazu);

- budynki gospodarcze (w tym garaze), budowle infrastruktury technicznej - maksymalnie 6 m, jedna
kondygnacja nadziemna,

- stupy, maszty - maksymalnie 12 m,

- inne obiekty budowlane - maksymalnie 5 m;

f) forma dachow:

- budynki mieszkalne - dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, kat nachylenia potaci dachowych
od 35° do 45°,

- budynki gospodarcze (w tym garaze) - obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.6,

- obiekty infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- w terenie 7.MN wyklucza si¢ dachy wielospadowe i czterospadowe namiotowe (dachy, ktore nie
posiadajg kalenicy) - wykluczenie nie dotyczy zlozonych do dnia wejscia w zycie planu wnioskow o
wydanie pozwolenia na budowe; dopuszcza si¢ dachy naczétkowe i czterospadowe z tym, ze kalenica nie
moze by¢ krotsza niz 50% dtugosci rzutu bryty glownej budynku;

g) usytuowanie budynkow - dtuzszym bokiem rownolegle lub prostopadle do drogi, z ktérej nastgpuje wjazd
na dzialke;

h) materiat i kolorystyka:

- dachy strome - dachéwka, blachodachowka w odcieniach koloru czerwonego, brazowego - matowe,

- dachy ptaskie - w odcieniach koloru szarego,

- elewacje - tynki w kolorach pastelowych, drewno, cegla, kamien (dopuszczone imitacje);

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie ustala sig;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) teren 4.MN - dojazd od drogi publicznej 5.KDD, od drogi wewng¢trznej 6.KDW;

b) teren 5.MN - dojazd od drogi publicznej 3. KDL, od drogi wewnetrznej 6.KDW;

c) teren 6.MN - dojazd od drogi publicznej 3.KDL, 5.KDD, od drogi wewnetrznej 6.KDW;
d) teren 7.MN - dojazd od drogi publicznej 3.KDL, od drogi wewngtrznej 10.KDW;

¢) wskazniki miejsc postojowych - obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust.2;

6) stawka procentowa: 0% (nie zmieniono przeznaczenia terenow ani zasad zagospodarowania).

4. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dluga—Péinoc I” w Kwidzynie
1) Oznaczenia i powierzchnie terenu:

- 8. MN/MW/U (powierzchnia okoto 6,20 ha);
2) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, bliZzniacze
i szeregowe (maksymalnie do 5 segmentow- budynkéw w jednym szeregu);
W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ garaze jako wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego, budynki gospodarcze (w tym garaze) wolno stojace i dobudowane do budynkéw
mieszkalnych — nie wiecej niz jeden garaz maksymalnie dwustanowiskowy i jeden budynek gospodarczy
na jednej dziatce budowlanej;

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

- dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe wbudowane w bryte budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

- dopuszcza si¢ adaptacje pomieszczen mieszkalnych na ushugi, przy czym na kondygnacjach powyzej
parteru wylgcznie na nieucigzliwe biura, pracownie, gabinety lekarskie, gabinety uslugowe itp;

- dopuszcza si¢ wylgcznie garaze wbudowane, w tym podziemne;

¢) ushugi nieucigzliwe w obiektach wolnostojacych do 2000 m? pow. uzytkowe;j;

d) dopuszcza si¢ przedsigwzigecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;

e) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna;

f) wyklucza sie lokalizacje parkingéw kubaturowych i garazy wielopoziomowych;
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3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dla zabudowy
ustugowej maksymalnie 30 %, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej maksymalnie 40 %;

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dla zabudowy
ustugowej minimalny 0,00, maksymalny 0,50; dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimalny
0,00, maksymalny 1,10;

d) powierzchnia biologicznie czynna: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dla zabudowy
ustugowej minimum 40 %; dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 30%;

e) wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki ustugowe - maksymalnie 9 m, jedna lub kondygnacje
nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

- budynki mieszkalne wielorodzinne - maksymalnie 12 m, do trzech kondygnacji nadziemnych (ostatnia
kondygnacja w poddaszu), dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienia parteru budynku od frontu dziatki - maksymalnie 0,6 m, mierzony od naturalnej
warstwicy terenu w najnizszym punkcie obrysu budynku (nie dotyczy poziomu terenu przy wjezdzie do
garazu),

- budynki gospodarcze (w tym garaze), budowle infrastruktury technicznej — maksymalnie 6 m, jedna
kondygnacja nadziemna,

- stupy, maszty — maksymalnie 12 m,

- inne obiekty budowlane - maksymalnie 5 m;

f) forma dachow:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki ustugowe : dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych,
kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- budynki mieszkalne wielorodzinne: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, kat nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°,

- budynki gospodarcze (w tym garaze) - obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.6,

- obiekty infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- wterenie 8. MN/MW/U wyklucza si¢ dachy wielospadowe i czterospadowe namiotowe (dachy, ktore nie
posiadaja kalenicy) - wykluczenie nie dotyczy zlozonych do dnia wejscia w zycie planu wnioskow o
wydanie pozwolenia na budowe; dopuszcza si¢ dachy naczoétkowe i czterospadowe z tym, ze kalenica nie
moze by¢ krotsza niz 50% dtugosci rzutu bryty glownej budynku;

g) usytuowanie budynkéw - dtuzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej nastepuje wjazd
na dziatke;

h) materiat i kolorystyka:

- dachy strome - dachéwka, blachodachowka w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego - matowe,

- dachy ptaskie - w odcieniach koloru szarego,

- elewacje - tynki w kolorach pastelowych, drewno, cegta, kamien (dopuszczone imitacje);

i) inne ustalenia:

- bryla rozcztonkowana, na rzucie prostokata (np. ryzalit itp.),

- w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych i w budynkach ustugowych dopuszcza si¢ garaze w
podpiwniczeniu budynku, wjazd do garazy podziemnych poza elewacjg frontows; w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza si¢ garaze podziemne niewidoczne z poziomu przyziemia
(poza wjazdem do garazu podziemnego, ktory musi by¢ zlokalizowany poza elewacja frontowa);

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) wzdhuiz linii rozgraniczajacej z terenem kolejowym (potozonym poza obszarem objetym planem)
obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 3;

b) teren zieleni krajobrazowej do zachowania, dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornika wodnego dla retencji
wod opadowych i roztopowych i przejscia piesze;

C) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg ogolnodostepnego ciagu pieszego wzdtuz historycznego
przebiegu drogi oznaczonego na rysunku planu;

d) wzdtuz linii rozgraniczajacej teren od strony wschodniej (z terenem kolejowym) wprowadzi¢ zielen
krajobrazowg o szeroko$ci minimum 10 m z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych terenow
kolejowych;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:
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a) dojazd od drogi publicznej 3.KDL i 5.KDD;
b) wskazniki miejsc postojowych - obowiazujg ustalenia zawarte w § 15 ust.2;
6) stawka procentowa: 0% (nie zmieniono przeznaczenia terenéw ani zasad zagospodarowania).

5. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dluga—Péinoc I” w Kwidzynie
1) Oznaczenia i powierzchnie terenu:

- 9.U/MN (powierzchnia okoto 0,92 ha);
- 10.U/MN (powierzchnia okoto 1,13 ha);

2) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa - lokalizacja obiektéw stuzacych prowadzeniu dziatalno$ci ustugowej; dopuszcza si¢
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 500 m?,

- dopuszcza si¢ budynki zamieszkania zbiorowego, rzemioslo, mieszkania integralnie zwiazane
Z prowadzong dzialalnoscia;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, blizniacze
i szeregowe (maksymalnie do 5 segmentow- budynkow w jednym szeregu);

c¢) dopuszcza si¢ garaze jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego, budynki gospodarcze (w tym
garaze) wolno stojace i dobudowane do budynkéw mieszkalnych — nie wiecej niz jeden garaz
maksymalnie dwustanowiskowy i jeden budynek gospodarczy na jednej dziatlce budowlanej; dopuszcza
si¢ infrastrukture techniczng niezwigzang z zagospodarowaniem dziatek;

d) dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

e) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng;

f) wyklucza si¢ lokalizacje parkingéw kubaturowych i garazy wielopoziomowych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 45 %;

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalny 0,00, maksymalny 1,20;

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 %);

e) wysoko$¢ zabudowy:

- budynki ustugowe, budynki mieszkalne jednorodzinne: maksymalnie 12 m, do trzech kondygnacji
nadziemnych (ostania kondygnacja w poddaszu), dopuszcza si¢ kondygnacje¢ podziemna,

- poziom posadowienia parteru budynku od frontu dziatki - maksymalnie 0,6 m, mierzony od naturalnej
warstwicy terenu w najnizszym punkcie obrysu budynku (nie dotyczy poziomu terenu przy wjezdzie do
garazu),

- budynki gospodarcze (w tym garaze), budowle infrastruktury technicznej — maksymalnie 6 m, jedna
kondygnacja nadziemna,

- stupy, maszty— maksymalnie 12m,

- inne obiekty budowlane: maksymalnie 5 m;

f) forma dachow:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki ustugowe:

- teren 9.U/MN - dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, kat nachylenia potaci dachowych od 35°
do 45°,

- teren 10.U/MN - dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, kat nachylenia potaci dachowych od
35% do 45°,

- budynki gospodarcze (w tym garaze) - obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.6,

- obiekty infrastruktury technicznej — dopuszcza sie dachy ptaskie;

- W czesci potnocnej niezabudowanej terenu 10.MN/U oraz w sasiedztwie historycznej zabudowy wyklucza
si¢ dachy wielospadowe i czterospadowe namiotowe (dachy, ktore nie posiadajg kalenicy) - wykluczenie
nie dotyczy ztozonych do dnia wejscia w zycie planu wnioskoéw o wydanie pozwolenia na budowg;
dopuszcza si¢ dachy naczotkowe i czterospadowe z tym, ze kalenica nie moze by¢ krotsza niz 50%
dtugosci rzutu bryty gtéwnej budynku;

g) usytuowanie budynkdéw - dluzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej nastepuje wjazd
na dziatke;

h) materiat i kolorystyka:

- dachy strome - dachéwka, blachodachowka w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego oraz szarego
(wylacznie dla budynkéw ustugowych) - matowe,
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- dachy ptaskie - w odcieniach koloru szarego,
- elewacje - tynki w kolorach pastelowych, drewno, cegla, kamien (dopuszczone imitacje);
4) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych (w tym garazy) bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odlegloéci 1,5 m od tej granicy, pod warunkiem nieprzestaniania $wiatta stonecznego
w pomieszczeniach mieszkalnych budynkow usytuowanych na przylegtych dziatkach budowlanych;
b) teren 10.U/MN: w terenie znajduje si¢ budynek mieszkalny o wartosciach historyczno—kulturowych objety
ochrong ustaleniami planu - ul. Wroctawska 8, dz. ew. nr 110 obr.1, oznaczony na rysunku planu,
dla budynku obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 2;
5) zasady obstugi komunikacyjne;:
a) teren 9.U/MN - dojazd od drogi publicznej 2.KDZ i 4. KDD;
b) teren 10.U/MN - dojazd od drogi publicznej 2.KDZ, 3.KDL i 4.KDD;
c¢) wskazniki miejsc postojowych - obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust.2;
6) stawka procentowa: 0% (nie zmieniono przeznaczenia terenow ani zasad zagospodarowania).

6. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dluga—Poélnoc I” w Kwidzynie
1) Oznaczenia i powierzchnie terenu:

- 11.MN/MWI/U (powierzchnia okoto 0,49 ha);
2) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, bliZzniacze
i szeregowe (maksymalnie do 5 segmentéw - budynkéw w jednym szeregu);

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

- dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe wbudowane w bryte budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

- dopuszcza si¢ adaptacje pomieszczen mieszkalnych na ustugi przy czym na kondygnacjach powyzej
parteru wylagcznie na nieucigzliwe biura, pracownie, gabinety lekarskie, gabinety ustugowe itp;

c¢) zabudowa uslugowa - tereny lokalizacji obiektow stuzacych prowadzeniu dziatalnosci ustugowe;;

- dopuszcza si¢ obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 500 m?,

- dopuszcza si¢ mieszkania integralnie zwiazane z prowadzong dziatalnoscia,

d) dopuszcza si¢ garaze jako wbudowane w bryl¢ budynku mieszkalnego, budynki gospodarcze (w tym
garaze) wolno stojace i dobudowane do budynkéw mieszkalnych — nie wigcej niz jeden garaz
maksymalnie dwustanowiskowy i jeden budynek gospodarczy na jednej dziatce budowlanej; dopuszcza
si¢ infrastrukture techniczng niezwigzang z zagospodarowaniem dziatek;

e) dopuszcza sie przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

f) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna;

g) wyklucza lokalizacje si¢ parkingdw kubaturowych i garazy wielopoziomowych;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40 %;

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalny 0,00, maksymalny 1,00;

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25 %;

e) wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne i budynki ustugowe: maksymalnie 10 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych
(ostania kondygnacja w poddaszu), dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

- poziom posadowienia parteru budynku od frontu dziatki - maksymalnie 0,6 m, mierzony od naturalnej
warstwicy terenu w najnizszym punkcie obrysu budynku (nie dotyczy poziomu terenu przy wjezdzie do
garazu),

- budynki gospodarcze (w tym garaze), budowle infrastruktury technicznej — maksymalnie 6 m, jedna
kondygnacja nadziemna,

- stupy, maszty— maksymalnie 12 m,

- inne obiekty budowlane: maksymalnie 5 m;

f) forma dachow:

- budynki mieszkalne i budynki ustugowe: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, dopuszcza si¢
dachy naczotkowe, kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45%

- budynki gospodarcze (w tym garaze) - obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.6,

- obiekty infrastruktury technicznej - dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
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g) usytuowanie budynkow: budynki sytuowa¢ kalenicg rownolegle do linii rozgraniczajacej z terenem
1.KDGP;

h) materiat i kolorystyka:

- dach: dachdéwka, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, oraz szarego (wylacznie
dla budynkow ustugowych) - matowe,

- elewacje - tynki w kolorach pastelowych, drewno, cegla, kamien (dopuszczone imitacje);

4) szczegoblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
- w terenie znajduja si¢ dwa budynki mieszkalne o warto$ciach historyczno—kulturowych, objete ochrona
ustaleniami planu - ul. Malborska 114, dz. ew. nr 126/3 obr.1, ul. Malborska 116, dz. ew. nr 126/2 obr. 1 -
oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 1;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd od drogi publicznej 2.KDZ i 4.KDD;
b) wskazniki miejsc postojowych - obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust.2;
6) stawka procentowa: 0% (nie zmieniono przeznaczenia terenow ani zasad zagospodarowania).

7. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dluga—Poélnoc I” w Kwidzynie
1) oznaczenia i powierzchnie terenu:

- 12.MN (powierzchnia okoto 1,66 ha);
2) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, blizniacze
i szeregowe (maksymalnie do 5 segmentow- budynkow w jednym szeregu);

b) dopuszcza si¢ garaze jako wbudowane w bryle budynku mieszkalnego, budynki gospodarcze (w tym
garaze) wolno stojace i dobudowane do budynkéw mieszkalnych — nie wigcej niz jeden garaz
maksymalnie dwustanowiskowy i jeden budynek gospodarczy na jednej dziatce budowlanej; dopuszcza
si¢ infrastrukture techniczng niezwigzana z zagospodarowaniem dziatek;

c) wyklucza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $srodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i drog;

d) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30 %;

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,00, maksymalny 0,50;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30 %;

e) wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne - maksymalnie 9 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych (ostatnia
kondygnacja w poddaszu), dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienia parteru budynku od frontu dziatki - maksymalnie 0,6 m, mierzony od naturalnej
warstwicy terenu w najnizszym punkcie obrysu budynku (nie dotyczy poziomu terenu przy wjezdzie do
garazu),

- stupy, maszty — maksymalnie 12 m,

- inne obiekty budowlane: maksymalnie 5 m;

f) forma dachow:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, kat nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°,

- budynki gospodarcze (w tym garaze) - obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.6,

- obiekty infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

€) usytuowanie budynkéw - dtuzszym bokiem rownolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej nastepuje wjazd
na dziatke;

d) materiat i kolorystyka:

- dachy strome - dachowka, blachodachowka w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego - matowe,

- dachy ptaskie - w odcieniach koloru szarego,

- elewacje - tynki w kolorach pastelowych, drewno, cegta, kamien (dopuszczone imitacje);

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: przy podziale terenu na dziatki budowlane wymagajace wydzielenia dzialek drogowych —
dojazdow i drég wewnetrznych, ustala sig:
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- miejsce potaczenia drogowego z droga 3.KDL w miejscu oznaczonym na rysunku planu strzatkg i
symbolem ,,B”,
- zaleca si¢ realizacj¢ drogi dojazdowej potaczonej z droga 3. KDL w miejscu "B" i z droga 2.KDZ w miejscu
"A" (przez teren 16.MN/U),
- nie dopuszcza si¢ dzialek drogowych - dojazdéw lub drég wewnetrznych zakonczonych placem
do zawracania;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd od drogi publicznej 3.KDL,;
b) wskazniki miejsc postojowych - obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust.2;
6) stawka procentowa: 0%.

8. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dluga—Péinoc I’ w Kwidzynie
1) Oznaczenia i powierzchnie terenu:

- 13.U (powierzchnia okoto 1,20 ha);
2) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa - tereny lokalizacji obiektéw stuzacych prowadzeniu dziatalnosci ustugowe;j;

- dopuszcza sie obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

- dopuszcza si¢ mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia,

b) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

¢) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna;

d) wyklucza si¢ lokalizacje parkingdw kubaturowych i garazy wielopoziomowych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 70 %;

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — minimalny 0,00, maksymalny 1,80;

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15 %;

e) wysoko$¢ zabudowy:

- budynki ustugowe: maksymalnie 12 m, do trzech kondygnacji nadziemnych (ostania kondygnacja
W poddaszu), dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienia parteru budynku od frontu dziatki - maksymalnie 0,6 m, mierzony od naturalnej
warstwicy terenu w najnizszym punkcie obrysu budynku (nie dotyczy poziomu terenu przy wjezdzie do
garazu),

- budowle infrastruktury technicznej — maksymalnie 6 m, jedna kondygnacja nadziemna,

- shupy, maszty— maksymalnie 12 m,

- inne obiekty budowlane: maksymalnie 5 m;

f) forma dachow:

- budynki ustugowe: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych lub wielospadowe, kat nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45°;

g) usytuowanie budynkow: kalenica rownolegle do linii rozgraniczajacej z terenem 1.KDGP;

h) material i kolorystyka:

- dachy strome - dachowka, blachodachoéwka w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, Szarego -
matowe,

- elewacje - tynki w kolorach pastelowych, drewno, cegla, kamien (dopuszczone imitacje);

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie ustala sig;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd od drogi publicznej 3.KDL i 4.KDD;
b) wskazniki miejsc postojowych - obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust.2;
6) stawka procentowa: 0% (nie zmieniono przeznaczenia terenéw ani zasad zagospodarowania).

9. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dluga—Pénoc I’ w Kwidzynie
1) Oznaczenia i powierzchnie terenu:

- 14.U/KS (powierzchnia okoto 1,24 ha);
2) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa uslugowa - tereny lokalizacji obiektow stuzacych prowadzeniu dziatalno$ci ustugowe;;
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- dopuszcza si¢ obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m? powierzchni uzytkowej,

- dopuszcza si¢ mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia,

b) teren obstugi komunikacji:

- tereny lokalizacji obiektow zwigzanych obstugg ruchu drogowego w tym stacje paliw, stacje diagnostyki
pojazdow, warsztaty samochodowe, parkingi, garaze, dopuszcza si¢ mieszkania towarzyszace funkcji
ustugowej,

c) dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

d) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng;

e¢) wyklucza si¢ lokalizacje parkingéw kubaturowych i garazy wielopoziomowych

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy - maksymalnie 70%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy - minimalny 0,00, maksymalny 1,80,

d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 10 %;

e) wysoko$¢ zabudowy:

- budynki: maksymalnie 12 m, do trzech kondygnacji nadziemnych (ostania kondygnacja w poddaszu),
dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

- poziom posadowienia parteru budynku od frontu dziatki - maksymalnie 0,6 m, mierzony od naturalnej
warstwicy terenu w najnizszym punkcie obrysu budynku (nie dotyczy poziomu terenu przy wjezdzie do
garazu),

- shupy, maszty — maksymalnie 12 m,

- inne obiekty budowlane: maksymalnie 5 m;

f) forma dachow:

- dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, dachy
mansardowe, wyklucza si¢ dachy wielospadowe i czterospadowe namiotowe (dachy, ktore nie posiadaja
kalenicy) - wykluczenie nie dotyczy ztozonych do dnia wejScia w zycie planu wnioskow o wydanie
pozwolenia na budowe; dopuszcza si¢ dachy naczétkowe i czterospadowe z tym, ze kalenica nie moze
by¢ krotsza niz 50% dhugosci rzutu bryly gtéwnej budynku;

g) usytuowanie budynkow - dtuzszym bokiem rownolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej nastepuje wjazd
na dzialke;

h) materiat i kolorystyka:

- dachy strome - dachowka, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, szarego -
matowe,
- elewacje - tynki w kolorach pastelowych, drewno, cegla, kamien (dopuszczone imitacje);
4) szczegoblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie ustala si¢;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd od drogi publicznej 1. KDGP (tylko zjazd istniejacy), od drogi wewnetrznej 7. KDW,
b) wskazniki miejsc postojowych - obowiazujg ustalenia zawarte w § 15 ust.2;
6) stawka procentowa: 0% (nie zmieniono przeznaczenia terenéw ani zasad zagospodarowania).

10. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dluga—Pénoc I” w Kwidzynie
1) Oznaczenia i powierzchnie terenu:
-15.U (powierzchnia okoto 0,02 ha);
2) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa uslugowa - tereny lokalizacji obiektow stuzacych prowadzeniu dziatalnosci ustugowe;;
- dopuszcza si¢ obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) teren obshugi komunikacji: parkingi, dopuszcza si¢ obiekty dla obstugi parkingu;
c) dopuszcza si¢ infrastrukture technicznag;
d) wyklucza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, nie dotyczy
infrastruktury technicznej i drog;
e) dopuszcza si¢ infrastrukturg techniczna;
) wyklucza si¢ lokalizacje parkingéw kubaturowych i garazy wielopoziomowych
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
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b) wskaznik powierzchni zabudowy - maksymalnie 95 %;

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalny 0,00, maksymalny 1,80,

d) powierzchnia biologicznie czynna — 0 %;

e) wysoko$¢ zabudowy:

- budynki: maksymalnie 6 m, jedna kondygnacja nadziemna, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

- poziom posadowienia parteru budynku od frontu dziatki - maksymalnie 0,6 m, mierzony od naturalnej
warstwicy terenu w najnizszym punkcie obrysu budynku (nie dotyczy poziomu terenu przy wjezdzie do
garazu),

- stupy, maszty — maksymalnie 12 m,

- inne obiekty budowlane: maksymalnie 5 m;

f) forma dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, kat nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45%

g) usytuowanie budynkéw: dluzszym bokiem réwnolegle do drogi 4.KDD;

h) materiat i kolorystyka:

- dachy strome - dachéwka, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego -
matowe,

- elewacje - tynki w kolorach pastelowych, drewno, cegla, kamien (dopuszczone imitacje);

4) szczegoblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

nie ustala si¢;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd od drogi publicznej 4.KDD;
b) wskazniki miejsc postojowych - obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust.2;

6) stawka procentowa: 0% (teren stanowi wtasnos¢ Miasta Kwidzyna).

11. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dluga—Pélnoc I’ w Kwidzynie

1)

2)

3)

oznaczenia i powierzchnie terenu:

- 16.MN/U (powierzchnia okoto 2,56 ha);

przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, blizniacze
i szeregowe (maksymalnie do 5 segmentow- budynkéw w jednym szeregu);

b) zabudowa ustugowa - tereny lokalizacji obiektow stuzacych prowadzeniu dziatalno$ci ustugowej;

- dopuszcza si¢ obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

- dopuszcza si¢ mieszkania integralnie zwigzane z prowadzona dziatalnoscia,

) dopuszcza si¢ garaze jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego, budynki gospodarcze (w tym
garaze) wolno stojagce i dobudowane do budynkow mieszkalnych — nie wigcej niz jeden garaz
maksymalnie dwustanowiskowy i jeden budynek gospodarczy na jednej dziatce budowlanej; dopuszcza
si¢ infrastrukture techniczng niezwiazang z zagospodarowaniem dziatek;

d) dopuszcza sie przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko;

e) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna;

f) wyklucza si¢ lokalizacje parkingdéw kubaturowych i garazy wielopoziomowych

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 45 %;

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalny 0,00, maksymalny 1,20;

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 %;

e) wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki ustugowe - maksymalnie 12 m, do trzech kondygnacji
nadziemnych (ostatnia kondygnacja w poddaszu), dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienia parteru budynku od frontu dziatki - maksymalnie 0,6 m, mierzony od naturalnej
warstwicy terenu w najnizszym punkcie obrysu budynku (nie dotyczy poziomu terenu przy wjezdzie do
garazu),

- shupy, maszty — maksymalnie 12 m,

- inne obiekty budowlane: maksymalnie 5 m;

f) forma dachow:
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4)

5)

6)

- budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki ustugowe: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych,
kgt nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° wyklucza si¢ dachy wielospadowe i czterospadowe
namiotowe (dachy, ktére nie posiadaja kalenicy) - wykluczenie nie dotyczy ztozonych do dnia wejscia w
zycie planu wnioskow o wydanie pozwolenia na budowe; dopuszcza si¢ dachy naczotkowe i
czterospadowe z tym, ze kalenica nie moze by¢ krotsza niz 50% dtugosci rzutu bryty gtéwnej budynku;

- budynki gospodarcze (w tym garaze) - obowiagzuja ustalenia zawarte w § 8 ust.6,

- obiekty infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

- usytuowanie budynkéw - dtuzszym bokiem rownolegle lub prostopadle do drogi, z ktérej nastepuje wjazd
na dzialke;

g) materiat i kolorystyka:

- dachy strome - dachowka, blachodachowka w odcieniach koloru czerwonego, brazowego - matowe,

- dachy ptaskie - w odcieniach koloru szarego,

- elewacje - tynki w kolorach pastelowych, drewno, cegla, kamien (dopuszczone imitacje);

h) inne ustalenia: - w budynkach mieszkalny jednorodzinnych i w budynkach ustugowych dopuszcza sie
garaze w podpiwniczeniu budynku, wjazd do garazy podziemnych poza elewacja frontows;

szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: zachowanie zadrzewien i zbiornika wodnego w obrebie zieleni krajobrazowej, dopuszcza sig

wykorzystanie zbiornika wodnego dla retencji wod opadowych i roztopowych i przejscia piesze;

zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd od drogi publicznej 2.KDZ, od drogi publicznej 3.KDL przez teren 12.MN;

b) przy podziale terenu na dziatki budowlane wymagajace wydzielenia dziatek drogowych - dojazdéw i
drog wewngetrznych, ustala si¢: miejsce potaczenia drogowego z droga 2.KDZ w miejscu 0znaczonym
na rysunku planu strzatka i symbolem ,,A”,

C) =zaleca si¢ realizacje drogi dojazdowej potaczonej z droga 3. KDL w miejscu "B" (przez teren 12.MN) i z
droga 2.KDZ w miejscu "A",

d) wskazniki miejsc postojowych - obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust.2;

stawka procentowa: 0%.

12. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dluga — Pélnoc I” w Kwidzynie
1) Oznaczenia i powierzchnie terenu:

- 17.E (powierzchnia okoto 0,01 ha);

2) przeznaczenie terenu:

a) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, stacja transformatorowa;
b) dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 90 %;

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — minimalny 0,00, maksymalny 0,90;

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5 %;

e) wysoko$¢ zabudowy:

- shupy, maszty— maksymalnie 12 m,

- inne obiekty budowlane: maksymalnie 5 m;

f) forma dachow: dowolna;

2) usytuowanie budynkéw - dowolne;

h) materiat i kolorystyka:

- dachy strome - dachowka, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego -
matowe,

- dachy ptaskie - w odcieniach koloru szarego,

- elewacje - tynki w kolorach pastelowych, drewno, cegla, kamien (dopuszczone imitacje);

4) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

nie ustala si¢;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd - od drogi publicznej 2.KDZ;
b) wskazniki miejsc postojowych - obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust.2;

6) stawka procentowa: 0% (nie zmieniono przeznaczenia terenow ani zasad zagospodarowania).
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13. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dluga—Polnoc I” w Kwidzynie
1) Oznaczenia i powierzchnie terenu:

- 18.U/MN (powierzchnia okoto 0,44 ha);

- 19.U/MN (powierzchnia okoto 0,36 ha);
2) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa - tereny lokalizacji obiektow stuzacych prowadzeniu dziatalno$ci ustugowej;

- dopuszcza si¢ obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 500 m?,

- dopuszcza si¢ mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, blizniacze
i szeregowe (maksymalnie do 5 budynkow - segmentow w jednym szeregu), zabudowa grupowa;

c¢) dopuszcza si¢ garaze jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego, budynki gospodarcze (w tym
garaze) wolno stojace i dobudowane do budynkéw mieszkalnych — nie wigcej niz jeden garaz
maksymalnie dwustanowiskowy i jeden budynek gospodarczy na jednej dziatlce budowlanej; dopuszcza
si¢ infrastrukture techniczng niezwigzang z zagospodarowaniem dziatek;

d) dopuszcza si¢ przedsigwziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

e) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna;

f) wyklucza si¢ lokalizacj¢ parkingéw kubaturowych i garazy wielopoziomowych

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40 %;

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalny 0,00, maksymalny 1,20;

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25 %;

e) wysoko$¢ zabudowy:

- budynki ustugowe, budynki mieszkalne jednorodzinne: maksymalnie 10 m, do trzech kondygnacji
nadziemnych (ostania kondygnacja w poddaszu), dopuszcza si¢ kondygnacje¢ podziemna,

- poziom posadowienia parteru budynku od frontu dziatki - maksymalnie 0,6 m, mierzony od naturalnej
warstwicy terenu w najnizszym punkcie obrysu budynku (nie dotyczy poziomu terenu przy wjezdzie do
garazu),

- budynki gospodarcze (w tym garaze), budowle infrastruktury technicznej — maksymalnie 6 m, jedna
kondygnacja nadziemna,

- stupy, maszty— maksymalnie 12 m,

- inne obiekty budowlane: maksymalnie 5 m;

f) forma dachow:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki ustugowe: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych,
kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, wyklucza si¢ dachy wielospadowe i czterospadowe
namiotowe (dachy, ktore nie posiadaja kalenicy) - wykluczenie nie dotyczy ztozonych do dnia wejscia w
zycie planu wnioskow o wydanie pozwolenia na budowe; dopuszcza si¢ dachy naczétkowe i
czterospadowe z tym, ze kalenica nie moze by¢ krétsza niz 50% diugosci rzutu bryly gtownej budynku;

- budynki gospodarcze (w tym garaze) - obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.6,

- obiekty infrastruktury technicznej — dopuszcza sie dachy ptaskie;

g) usytuowanie budynkdéw - dluzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej nastepuje wjazd
na dziatke;

h) materiat i kolorystyka:

- dachy strome - dachéwka, blachodachoéwka w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego oraz szarego
(wylacznie dla budynkow ustugowych) - matowe,

- dachy ptaskie - w odcieniach koloru szarego,

- elewacje - tynki w kolorach pastelowych, drewno, cegta, kamien (dopuszczone imitacje);

i) inne ustalenia: w budynkach mieszkalny jednorodzinnych i w budynkach ustugowych dopuszcza si¢ garaze
w podpiwniczeniu budynku, wjazd do garazy podziemnych poza elewacja frontowa;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie ustala si¢;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) teren 18.U/MN - dojazd od drogi publicznej 5.KDD, od drogi wewnetrznej 7.KDW;
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b) teren 19.U/MN - dojazd od drogi wewnetrznej 7.KDW;
c¢) wskazniki miejsc postojowych - obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust.2;
6) stawka procentowa: 0% (nie zmieniono przeznaczenia terenéw ani zasad zagospodarowania).

14. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dluga—Poéinoc I’ w Kwidzynie
1) Oznaczenia i powierzchnie terenu:
- 20.Z (powierzchnia okoto 0,78 ha);
2) przeznaczenie terenu:
a) tereny zieleni - izolacyjnej, ochronnej (krzewy na skarpach), zieleni urzadzonej; dopuszcza sie: $ciezki
piesze, punkt widokowy na Doling Wisty;
b) dopuszcza si¢: infrastrukture techniczng, z wykluczeniem lokalizacji dominujacych w przestrzeni budowli
infrastrukturalnych;
c¢) wyklucza sie lokalizacje budynkow;
d) wyklucza si¢ przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko (nie dotyczy
urzadzen infrastruktury technicznej) oraz dominujace w przestrzeni budowle infrastrukturalne;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) wskaznik powierzchni zabudowy — nie dotyczy;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie dotyczy;
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70 %;
e) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki - nie dotyczy,
- stupy, maszty— maksymalnie 12 m,
- inne obiekty budowalne do 5 m;
f) forma dachow: nie dotyczy;
g) usytuowanie budynkoéw: nie dotyczy;
h) materiat i kolorystyka dla obiektow infrastruktury techniczne;j:
- dachy strome - dachowka, blachodachowka w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego - matowe,
- dachy ptaskie - w odcieniach koloru szarego,
- elewacje - tynki w kolorach pastelowych, drewno, cegla, kamief (dopuszczone imitacje);
4) szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) dopuszcza si¢ podziaty terenu w celu powigkszenia dziatek budowlanych wydzielanych z terenu 3.MN,
bez mozliwosci lokalizacji budynkow;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd od drogi publicznej 3.KDL;
b) wskazniki miejsc postojowych — nie dotyczy;
6) stawka procentowa: 0% (nie zmieniono przeznaczenia terendw ani zasad zagospodarowania).

15. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dluga—Péinoc I” w Kwidzynie
1) oznaczenia i powierzchnie terenu:

- 21.MN (powierzchnia okoto 0,34 ha);

- 22.MN (powierzchnia okoto 1,34 ha;

- 23.MN (powierzchnia okoto 0,67 ha;

- 24.MN (powierzchnia okoto 0,82 ha;

2) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, blizniacze
i szeregowe (maksymalnie do 5 segmentéw w jednym szeregu);

b) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego, budynki gospodarcze (w tym garaze)
wolno stojace i dobudowane do budynkéw mieszkalnych — nie wigcej niz jeden garaz jedno lub
dwustanowiskowy i jeden budynek gospodarczy na jednej dziatce budowlane;;

¢) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna;

d) wyklucza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko (nie dotyczy
urzadzen infrastruktury technicznej);

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
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b) wskaznik powierzchni zabudowy - maksymalnie 30 %;

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - minimalny 0,00, maksymalny 0,50;
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40 %;

e) wysoko$¢ zabudowy:

budynki mieszkalne - maksymalnie 9 m, jedna lub dwie kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja
W poddaszu), dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

poziom posadowienia parteru budynku od frontu dziatki - maksymalnie 0,6 m, mierzony od naturalnej
warstwicy terenu w najnizszym punkcie obrysu budynku (nie dotyczy poziomu terenu przy wjezdzie do
garazu),

budynki gospodarcze (w tym garaze), budowle infrastruktury technicznej - maksymalnie 6 m, jedna
kondygnacja nadziemna,

shupy, maszty: maksymalnie 12 m,

inne obiekty budowlane: maksymalnie 5 m;

f) forma dachow:

budynki mieszkalne - dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, kat nachylenia potaci dachowych
od 35° do 45°,

w terenach 21.MN, 22.MN, 23.MN wyklucza si¢ dachy wieclospadowe i czterospadowe namiotowe
(dachy, ktore nie posiadajg kalenicy) - wykluczenie nie dotyczy ztozonych do dnia wejscia w zycie planu
wnioskow o wydanie pozwolenia na budowe; dopuszcza si¢ dachy naczotkowe i czterospadowe z tym, ze
kalenica nie moze by¢ krotsza niz 50% dlugosci rzutu bryly gtéwnej budynku;

budynki gospodarcze (w tym garaze) i inne obiekty budowlane — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8
ust. 6,

obiekty infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) usytuowanie budynkow - dtuzszym bokiem rownolegle lub prostopadle do drogi, z ktérej nastgpuje wjazd

na dziatke;

h) materiat i kolorystyka:

dachy strome - dachowka, blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego - matowe,
dachy ptaskie - w odcieniach koloru szarego,
elewacje - tynki w kolorach pastelowych, drewno, cegla, kamien (dopuszczone imitacje);

4) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) teren 22.MN:

przez teren przechodzi pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV -
oznaczony na rysunku planu, w ktorym obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 4,

- wzdluz linii rozgraniczajacej z terenem kolejowym (potozonym poza obszarem objetym planem)

obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 3,
wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu od strony wschodniej (z terenem kolejowym) wprowadzi¢ zielen
krajobrazowa o szeroko$ci minimum 10 m z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych terenow

kolejowych;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) teren 21.MN - dojazd od drogi wewngtrznej 8. KDW;

b) teren 22.MN - dojazd od drogi wewnetrznej 8. KDW;

c) teren 23.MN - dojazd od drogi publicznej 5.KDD, od drogi wewnetrznej 9.KDW;
d) teren 24.MN - dojazd od drogi publicznej 3.KDL, od drogi wewnetrznej 10.KDW;
e) wskazniki miejsc postojowych - obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust.2;

6) stawka procentowa: 0% (nie zmieniono przeznaczenia terenéw ani zasad zagospodarowania).

16.Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dluga—Péinoc I” w Kwidzynie
1) oznaczenie i powierzchnia terenu:
- 1. KDGP (powierzchnia okoto 1,37 ha), ul. Malborska;
2) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy glownej ruchu przyspieszonego — droga krajowa nr 55,
3) zasady zagospodarowania terenu: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

24



b) zakaz lokalizowania infrastruktury nie zwigzanej z gospodarka drogowa w liniach rozgraniczajacych drogi
krajowej; dopuszcza si¢ przejscia poprzeczne pod droga i wiaczenia do istniejacej w pasie drogowym
infrastruktury;

5) stawka procentowa: 0% (nie zmieniono przeznaczenia terendw ani zasad zagospodarowania).

17. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dluga—Polnoc I” w Kwidzynie
1) oznaczenie i powierzchnia terenu:
- 2.KDZ (powierzchnia okoto 0,87 ha), ul. Dtuga;
2) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
b) wyposazenie i lokalizacja obiektow i urzadzen niezwigzanych z droga - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
¢) dopuszcza si¢ nasadzenie zieleni wysokiej w postaci alei lub szpalerow drzew w nawigzaniu do tradycji
nasadzen historycznych traktow komunikacyjnych;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) w strefie ograniczen wzdhuz terenu kolejowego obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 ust.3;
¢) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia wynikajace z bezpieczenstwa ruchu drogowego i kolejowego;
5) stawka procentowa: 0%.

18. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dluga—Pénoc I” w Kwidzynie
1) oznaczenie i powierzchnia terenu:
- 3.KDL (powierzchnia okoto 0,55 ha), ul. Wroctawska;,
2) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
b) wyposazenie i lokalizacja obiektow i urzadzen niezwigzanych z drogg - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
¢) dopuszcza si¢ nasadzenie zieleni wysokiej w postaci alei lub szpalerow drzew w nawigzaniu do tradycji
nasadzen historycznych traktéw komunikacyjnych;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
- zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) stawka procentowa: 0% (nie zmieniono przeznaczenia terenow ani zasad zagospodarowania).

19. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dluga—Pénoc I” w Kwidzynie
1) oznaczenie i powierzchnia terenu:
- 4 KDD (powierzchnia okoto 1,29 ha), ul. Rzemieslnicza; dopuszcza si¢ parkingi;
- 5.KDD (powierzchnia okoto 0,65 ha);
2) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
b) wyposazenie i lokalizacja obiektow 1 urzadzen niezwigzanych z drogg - zgodnie z przepisami odrebnymi;
¢) teren 4 KDD: dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji zjazdow z drogi krajowej nr 55 (ul. Malborska)
W uzgodnieniu z zarzadca drogi krajowej;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) przez teren przechodzi pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV - oznaczony
na rysunku planu, w ktérym obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 ust. 4;
5) stawka procentowa: 0% (nie zmieniono przeznaczenia terendéw ani zasad zagospodarowania).

20. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dluga—Péinoc I” w Kwidzynie
1) oznaczenie i powierzchnia terenu:
- 6.KDW (powierzchnia okoto 0,22 ha), ul. Gdynska;
- 7.KDW (powierzchnia okoto 0,17 ha);
2) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna,;
3) zasady zagospodarowania terenu:
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a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
b) lokalizacja obiektow i urzadzen - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
¢) dopuszcza si¢ chodnik jednostronny lub zagospodarowanie terenu bez wydzielania jezdni;
4) szczegoblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
- zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) stawka procentowa: 0% (nie zmieniono przeznaczenia terenow ani zasad zagospodarowania).

21. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dluga—PéInoc I” w Kwidzynie
1) oznaczenie i powierzchnia terenu:
- 8.KDW (powierzchnia okoto 0,40ha);
- 9.KDW (powierzchnia okoto 0,16 ha);
- 10.KDW (powierzchnia okoto 0,21 ha);
2) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
b) lokalizacja obiektow i urzadzen - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
¢) dopuszcza si¢ chodnik jednostronny lub zagospodarowanie terenu bez wydzielania jezdni;
4) szczegoblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) teren 8. KDW: przez teren przechodzi pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV - oznaczony na rysunku planu, w ktorym obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 4;
6) stawka procentowa: 0%.

22. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dluga—Poétnoc I” w Kwidzynie
1) oznaczenie i powierzchnia terenu:
- 11.KX (powierzchnia okoto 0,06 ha);
2) przeznaczenie terenu: cigg pieszy - do czasu wybudowania i oddania do uzytkowania drogi 5.KDD, istniejacy
wjazd z drogi krajowej nr 55 (ul. Malborska) na teren 11.KX przez teren dziatki o numerze geodezyjnym 94
uznaje si¢ za zgodny z planem;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
b) lokalizacja obiektow i urzadzen - zgodnie z przepisami odrebnymi;
c) dla dziatki nr 97/2 (ul. Malborska 130) i dla dziatki nr 97/1 (ul. Malborska 132a) dopuszcza si¢ dojazd do
istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy z drogi krajowej nr 55 za pomocg ciggu pieszego 11.KX;
4) szczegoblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
- po wykonaniu drogi 5.KDD dojazd do istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy, o ktorej mowa w pkt 3
lit. ¢, bedzie odbywat si¢ wytacznie od drogi 5.KDD (za pomoca ciggu pieszego 11.KX);
5) stawka procentowa: 0% (nie zmieniono przeznaczenia terendéw ani zasad zagospodarowania terenu).

ROZDZIAL 4.
Przepisy koncowe

§18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kwidzyna.

§19. Traci moc obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dluga-Potnoc”
w Kwidzynie, uchwalony uchwata Rady Miejskiej w Kwidzynie nr XV111/141/2012 z dnia 28 czerwca
2012r.

§20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

26



